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I. WSTEP
1. PODSTAWA FORMALNO- PRAWNA

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieszandéw, zwane dalej Studium,
stanowi dokument planistyczny okres$lajacy polityke przestrzenng gminy. Sporzadzany jest na podstawie przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /tj. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 z p6zn. zm./.

Uchwatla nr IV/10/2015 Rady Miejskiej w Cieszanowie z dnia 27 lutego 2015r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Cieszandéw
podjcta zostata na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
/tj. Dz. U. 2018 poz. 994 z pézn. zm./ oraz art. 9 ust. 2 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm/.

Zawarto$¢ merytoryczna Studium zostala okreslona w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Studium zgodnie z niniejszg ustawa uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;
3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jako$ci zasobow
wodnych oraz wymogow ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;
4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
5) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazow priorytetowych;
6) warunkow 1 jakosSci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;
7) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
8) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
¢) mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej 1 infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg;
9) stanu prawnego gruntow;
10) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
11) wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;
12) wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin, zasobow woéd podziemnych oraz udokumentowanych
komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
13) wystgpowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrgbnych;
14) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-
Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;
15) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych;
16) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

W studium, zgodnie z ww. ustawa, okresla si¢ w szczegolnosci:
1) uwzgledniajace bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe:
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w tym wynikajace
z audytu krajobrazowego,
b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy;
2) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;
3) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
4) kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
5) obszary, na ktoérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
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6) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programow,
o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

7) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

8) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
1 nielesne;

9) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;

10) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

11) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

12) obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow
bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z pézn. zm.);

13) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

14) obszary zdegradowane;

15) granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznoSci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie,

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 519) przed
przystapieniem do prac nad Studium wykonane zostalo opracowanie ekofizjograficzne dla miasta i gminy
Cieszanow.

Niniejsze opracowanie zastgpuje dokument obowigzujacego Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Cieszandw uchwalonego Uchwalg Nr 48/V/98 Rady Miejskiej
w Cieszanowie z dnia 15 czerwca 1998r. zmienionego Uchwata Nr 85/XVI/07 Rady Miejskiej w Cieszanowie
z dnia 21.12.2007r. i zmienionego Uchwala Nr XIV/84/2011 Rady Miejskiej w Cieszanowie z dnia 25.10.2011 r.

1.1. Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Cieszanow - budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV relacji Jozefow - Lubaczow

Podstawa formalng sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Cieszanéw (zwanej dalej ,,zmiang Studium”) jest Uchwata Nr XLI/328/2021 Rady Miejskiej

w Cieszanowie z dnia 27 sierpnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Cieszandw, natomiast podstawe prawna stanowia
w szczegolnosci:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
2) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium

uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Przedmiotem zmiany Studium sa regulacje ustalen Studium, stanowigce o mozliwosci lokalizacji na terenie Gminy
Cieszanow, linii elektroenergetycznej wysokiego napigeia 110 kV relacji  Jozefow — Lubaczow.
Przedsigwzigcie stanowi inwestycj¢ celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktérej zadaniem jest poprawa
bezpieczenstwa zasilania regionu w energi¢ elektryczng. Planowana inwestycja zlokalizowana jest na pograniczu
dwoch wojewodztw: lubelskiego (powiat bitgorajski: gm. Jozefow, gm. Aleksandréw, gm. Lukowa, gm. Obsza)
i podkarpackiego (powiat lubaczowski: gm. Cieszanow, gm. Lubaczow).

Na terenie Gminy Cieszanow budowa inwestycji obejmie grunty w granicach sotectw: Stary Lubliniec, Niemstow
i Dachnow.

W przedmiotowej zmianie Studium, odstapiono od sporzadzenia bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg.
Problematyka zmiany Studium dotyczy budowy infrastruktury technicznej, shizacej ponadlokalnym celom
publicznym i pozostaje bez wptywu na prognozy demograficzne ludnosci Miasta i Gminy Cieszanow.
Przedsigwzigcie nie nalezy do zadan wlasnych gminy.
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Zmiane¢ Studium sporzadza si¢ w formie ujednoliconego Studium z wyréznieniem w tekscie projektowanych zmian,
oznaczonych kolorem zielonym, czcionka Times New Roman rozmiar czcionki: 10, w celu ich identyfikacji.
Ustalenia nieobowigzujace zostaly przekreslone. Na rysunku Studium wprowadzono zmiany zgodnie z legenda.

2. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Cieszanow, okre$lajace zasadnicze cele rozwoju Miasta i Gminy. Dokument zgodnie z wymogami ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium zostato sporzadzone dla obszaru
calego miasta i gminy.

Przystapieniec do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Cieszandow podyktowane jest przede wszystkim zmianami w przestrzeni, ktére nastapity po 2001 roku, zmianami
aktualnych przepisow prawa, uchwaleniem nowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Podkarpackiego oraz checig wprowadzenia zmian w polityce przestrzennej gminy przez jej wiadze.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, ale podstawowym dokumentem planistycznym okreslajacym polityke
przestrzenna i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, wiazacym przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Studium nie stanowi podstawy do wydawania decyzji administracyjnych.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa Studium uwzglednia ustalenia przestrzenne zawarte w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa, Strategii Rozwoju Wojewddztwa, Strategii Rozwoju Gminy oraz
zasady okreslone w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju.
Zasadniczym celem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest prowadzenie
wewnatrz gminy spojnej polityki przestrzennej, powiazanej z rozwojem gospodarczym spolecznym, jest takze
podstawa m. in.:
e podejmowania uchwal o przystapieniu do sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego,
e planowania i realizacji zadan wlasnych gminy zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym,
e wewnetrznej kontroli uchwal o miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod katem
zgodnosci z polityka zawartg w Studium,
e podejmowania dzialan zwigzanych z obejmowaniem ochrong cennych i wartoSciowych obszarow
i obiektow w gminie.

Studium stanowi dokument planistyczny, ktory poprzez okreslenie kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy
pozwala na $§wiadome prowadzenie gospodarki gruntami i planowanie inwestycji o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym.

W trakcie prac nad niniejszym Studium - w oparciu o poszerzong wiedz¢ zréddlowa - sformutowano zapis
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru gminy. Dokument ten
stanowi podstawe dla wladz samorzadowych gminy, na podstawie, ktorego prowadzona bedzie polityka

i strategia dziatan nie tylko w sferze zagospodarowania przestrzennego, ale takze w sferze spoleczno - gospodarczej
i ekologicznej, ktore posrednio lub bezposrednio wplywaja na ksztattowanie struktury przestrzennej i uktadu
funkcjonalno - przestrzennego.

Kierunki rozwoju gminy okreslone w studium stanowi¢ beda wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia dalszych
prac, w szczeg6lnosci sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
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3. METODA OPRACOWANIA

Glownym zalozeniem Studium jest rozpoznanie i scharakteryzowanie wszelkich uwarunkowan wewnetrznych
i zewnetrznych gminy Cieszandw. Analiza istniejacych uwarunkowan pozwoli na okreslenie dtugoterminowych
kierunkdéw rozwoju gminy.

MATERIALY WEJSCIOWE:

Opracowanie ekofizjograficzne - zgodnie z art. 72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tj Dz. U. z 2017r., poz. 519) wstgpem do rozpoczgcia prac nad projektem Studium bylo sporzadzenie
opracowania ekofizjograficznego, ktore zostalo sporzadzone zgodnie z wytycznymi zawartymi w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 . w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. Nr 155 poz. 1298
Z pozn. zm.), a zwarte w nim materiaty w pelni wyczerpuja zagadnienia z zakresu inwentaryzacji przyrodnicze;.

Podklady mapowe - na potrzeby projektu pozyskano w wersji elektronicznej mapg topograficzng z powiatowych
zasobow geodezyjnych, ktora stanowita osnowe dla wszystkich materiatéw graficznych.

Dokumenty planistyczne, strategiczne i programowe - w trakcie prac nad opracowaniem Uwarunkowan
zgromadzono i przeanalizowano nastgpujace materialy:

e Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Cieszandéw na lata 2006-2020r.

¢ Gminny Program Rewitalizacji Miasta i Gminy Cieszanéw na lata 2016-2023.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Cieszanéw - Analizy przestrzenne - w trakcie prac
nad uwarunkowaniami zostaty przeprowadzone analizy przestrzenne, ktdre beda stanowily materiat wejsciowy do
kolejnego etapu prac opartego o wnioski instytucji odpowiedzialnych za opiniowanie i uzgadnianie Studium, a takze
wnioski indywidualne. Material zostal opracowany na podstawie materialow wejSciowych wymienionych
w niniejszym rozdziale i sktadaja si¢ na nie nastg¢pujace plansza w skali 1:10000, ktoéra zawiera uwarunkowania
urbanistyczne z zakresu:

1. Rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;j,

2. Srodowiska kulturowego,

3. Inwentaryzacji urbanistycznej,

4. Infrastruktury technicznej i komunikacji,

5. Uwarunkowan przyrodniczych i rodowiskowych,

6. Ruchu inwestycyjnego w gminie (analiz¢ na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy

i obszarow objetych planami miejscowymi).

KONSTRUKCJA STUDIUM:
Studium sktada si¢ z czg$ci tekstowej zawierajgcej nastepujace czesci:

L WSTEP obejmuje charakterystyke elementow wejsciowych do sporzadzenia Studium. Okresla
podstawy prawne i formalne dokumentu, jego zakres merytoryczny, cel oraz podstawowe
zalozenia,

II. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO zawiera analize
i charakterystyke uwarunkowan wewnetrznych i zewnetrznych gminy oraz przedstawia wszystkie
elementy funkcjonalno — przestrzenne gminy,

III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO wskazuje glowne kierunki
polityki przestrzennej, a co za tym idzie kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy,

IV. UZASADNIENIE I SYNTEZA USTALEN STUDIUM przyjetych rozwigzan oraz
okreslenie wptywu uwarunkowan na ustalenia kierunkéw Studium.
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Integralng czgscig Studium jest czg$¢ graficzna zawierajaca:

- Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy CieszanOw — rysunek
sktadajacy si¢ z 6 czesci - map w skali 1:10000,

- Kierunki zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Cieszandbw — rysunek
sktadajacy si¢ z 6 czesci - map w skali 1:10000,
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UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO
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II. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Gmina Cieszanow to gmina miejsko - wiejska, potozona w powiecie lubaczowskim, w wojewddztwie
podkarpackim, w potudniowo-wschodniej czgsci Polski, w dolinach rzek Brusienka i Wirowa oraz potokéw Lowcza
i Buszcza.

Pod wzgledem terytorialnym gmina nalezy do $rednich, zajmuje powierzchnig¢ 21,935ha. Miasto Cieszanow zajmuje
powierzchni¢ 1,509ha. Gmina ma charakter miejsko-wiejski, w jej sktad, oprocz miasta Cieszandéw, wchodzi 11
sotectw: Chotylub, Dabréwka, Dachnow, Folwarki, Gorajec, Kowalowka, Niemstéw, Nowe Sioto, Nowy Lubliniec,
Stary Lubliniec, Zukéw. Od wschodu gmina graniczy z Gming Horyniec, z Gming Lubaczéw od potudnia,

od zachodu z Gming Oleszyce, Stary Dzikow i obszar (woj. Lubelskie), od pétnocy z gming Narol.

2. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

2.1. STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA

STRUKTURA UZYTKOWANIA GRUNTOW
Gmina miejsko-wiejska Cieszanow zajmuje powierzchni¢ 21,940ha. Na terenie gminy Cieszanéw mieszka 7.386
0s0b, z czego 50,4% stanowia kobiety (3720 osob), a 49,6% mezczyzni (3666 osob). Ludnos¢ miejska stanowi
26,34% (1946 osob), ludnos¢ wiejska zas 73,66% (5,440 osob). Gestos¢ zaludnienia ksztattuje si¢ na poziomie 34
0sOb/km?. Struktura miasta Cieszanow to grunty zabudowane i zurbanizowane oraz uzytki rolne.
Z kolei na obszarze wiejskim dominujacg rolg odgrywajg uzytki rolne.

UZYTKI ROLNE
Gmina Cieszan6éw jest gming typowo rolnicza. Wigkszo$§¢ gleb w gminie stanowia gleby $rednie i dobre, brak jest
natomiast gleb bardzo dobrych. Gleby stabe i bardzo stabe nie przekraczaja 20% ogolnej powierzchni gruntow.
Najwigksza liczba zatrudnionych w indywidualnych gospodarstwach rolnych przypada na gospodarstwa
o powierzchni 2-5ha, 5-7ha i 7-10ha.

Struktura zagospodarowania ziemi:

e tereny zurbanizowane 2 %

e uzytki rolne 91 %

e grunty orne 60 %

e aki i pastwiska 37 %

e zbiorniki wodne 2 %

e nieuzytki 1 %

Powierzchnia uzytkowa ogotem 11.762 ha

Powierzchnia zasiewdw w ha:
e zboza 4353 ha

e ziemniaki 591 ha

e przemyslowe 649 ha

e pastewne 60 ha

o stragczkowe 15 ha

e warzywa 65 ha

e pozostate 36 ha
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GRUNTY ZABUDOWANE I ZURBANIZOWANE
Struktura uzytkowania gruntow zabudowanych i zurbanizowanych gminy Cieszanow przedstawia si¢ odmiennie dla
terenu miasta oraz obszaru wiejskiego. W miescie widoczna jest pewna rownowaga pomi¢dzy udziatem terendw
mieszkaniowych, komunikacyjnych i innych zabudowanych (15%). Natomiast na obszarze wiejskim zdecydowanie
najwickszy udziat w strukturze maja tereny rolnicze i komunikacyjne, tereny mieszkaniowe pokrywaja za$ jedynie
20% powierzchni. Swiadezy to o catkowicie odmiennym charakterze zabudowy i zagospodarowania tych terenow.
Miasto Cieszanow to jednostka zurbanizowana o zwartym charakterze zabudowy, obszar wiejski gminy stanowi
z kolei teren o zabudowie rozproszone;.

ZABUDOWA MIESZKANIOWA
Najwigksza koncentracjg zabudowy charakteryzuje si¢ miasto Cieszandow, potozone w centralnej czgSci gminy.
Powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajaca na osob¢ w gminie jest nizsza niz w powiecie. Liczba osob
przypadajacych na mieszkanie w gminie jest wyzsza, natomiast liczba osob na izbg jest porownywalna z liczbg osob
w powiecie. Najlepiej rozwinigta jest gldwna jednostka osadnicza gminy — miasto Cieszandéw, gdzie wystepuja
najwyzsze parametry wyposazenia technicznego.

wyszczegolnie | Miesz | Izby Powierzchnia | Przecigtna
nie kania uzytkowa
mlesgkan liczba liczba 0sOb na powierzchnia
wm izb uzytkowa w m?
w 1 1 izbe 1 na 1 osobg
mieszka | mieszkanie mieszkania
niu
Cieszanow 2013 | 8140 | 286501 4,04 3,67 0,91 87,7 23,9
facznie
Miasto 568 2341 | 48987 4,12 3,43 0,83 86,2 25,2
Wies 1445 | 5799 | 127514 4,01 3,76 0,94 88,2 23,4

Zrédlo: Urzqd Statystyczny Rzeszow.

Strukture zabudowy Gminy Cieszandw charakteryzuja nastgpujace dane:
30% - zabudowa wielorodzinna,

70% - zabudowa jednorodzinna i zagrodowa rolnikow indywidualnych,
35% - budynki drewniane,

65% - budynki murowane,

99% - mieszkania wyposazone w wodociag,

65% - mieszkania wyposazone w kanalizacje,

50%- mieszkania wyposazone w gaz.

USLUGI TURYSTYKI
Gmina Cieszandw posiada pewne walory turystyczno — krajoznawcze. Samo miasto ma wielokulturowy charakter,
wyroéznia si¢ sposrod podobnych mu ksztattem zabudowy, zabytkowymi budowlami, nalezy do spuscizny Kresow
Wschodnich dawnej Rzeczypospolitej.
Teren gminy tworzy dobre warunki do uprawiania turystyki pieszej i rowerowej ze wzgledu na malownicze okolice,
bogactwo lasow, zbiornikow i ciekow wodnych, ktére stwarzajg atrakcyjne warunki do aktywnego wypoczynku.
Gmina posiada warunki do rozwoju turystyki sezonowej, jednak w parze z walorami krajobrazowymi nie idzie
odpowiedni stan bazy turystycznej. Brak jest odpowiedniej ilo§ci miejsc noclegowych, pél namiotowych
i kempingowych, réwniez stan miejsc kapielowych nie zaspokaja w pelni potrzeb w tym zakresie. W czerwcu 2005
r. przekazano do uzytku kapielisko w Nowym Siole o powierzchni lustra wody 3,73ha.

TERENY ZIELONE
Gmina Cieszandw stanowi obszar o cennych walorach turystyczno-krajobrazowych. Na terenie gminy znajduja si¢
obszary i obiekty chronione, takie jak:
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e Park Krajobrazowy Puszczy Solskiej (czgs¢), ktory obejmuje péinocne tereny gminy, z licznymi zalesieniami
i ciekami i zbiornikami wodnymi. Powierzchnia 1.897 ha — 8,65% powierzchni gminy.

e Roztoczanski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmujacy swym zasiggiem potnocno-wschodnie tereny gminy.
Powierzchnia 13.181 ha — 60% powierzchni gminy.

e Rezerwat Przyrody ,Jedlina” — rezerwat lesny o powierzchni 66,97ha, zlokalizowany w kompleksie lesnym
»Wielki Las”, zajmujacym potudniowo-wschodnig czgs¢ obszaru gminy. Gtownym celem utworzenia rezerwatu
jest potrzeba zachowania cennego starodrzewia jodtowego.

o Uzytki ekologiczne (18 uzytkdw): Brzozowe Oczko, Dzikowskie Bagno, Koman, Na Gwozdziu, Pasnik
Leszczyny, Piaski, Przy Debie na Dworku, Rubachowka, Sajgon, Sigla, Sopilne, Stare Stawy, Stawek, Stawki,
Swinioryje, Wirowa, Za Dachnowskimi %.gkami, Za Ztamang Wiez3.

e Pomniki przyrody (11 pomnikéw): Skupisko ,,Jesiony Brunarowki” - 3 jesiony, Skupisko ,,D¢by polskie” - 2 deby,
Skupisko ,,Limaki” - 2 wiazy, ,,Wyniosly” — modrzew, ,Impresja” - Lipa drobnolistna, ,,Pacholek” - Dab
szyputkowy, ,,Ptasia” — Czeres$nia, 2 dgby, 2 lipy,

Na terenie gminy Cieszandw znajduja si¢ rowniez obszary majace znaczenie dla Wspolnoty europejskie;.

Sa to obszary Natura 2000:

e Obszar Specjalnej Ochrony Ptakoéw Natura 2000 ,,Puszcza Solska” PLB060008, ktory swoim zasiggiem obejmuje
pdéinocng czes$¢ opracowania.

e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Uroczyska Puszczy Solskiej” PLH060034 potozony
w potnocnej czgsci gminy.

e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Horyniec” PLH180017 zlokalizowany we wschodniej czesci
gminy.

USLUGI PUBLICZNE, HANDLU ORAZ PRZEMYSL
Gmina Cieszandéw jest gming typowo rolniczg. Przeobrazenia w ostatnich latach spowodowaty upadek badz
likwidacje przedsiebiorstw dajacych zatrudnienie kilkuset pracownikom.
Na terenie gminy prowadzone sa rézne rodzaje dziatalnosci gospodarczej. Najwickszy procentowy udziat przypada
na handel i ustugi dla ludnos$ci, natomiast najmniejszy na produkcje i gastronomig¢. Ogolna liczba glownych
podmiotéw prowadzacych pozarolniczg dzialalno$é gospodarcza na terenie gminy wynosi ok. 200.
Natomiast, jesli chodzi o podmioty gospodarcze zajmujace si¢ handlem na terenie gminy, najwigkszy udziat
przypada na handel detaliczny, za§ najmniejszy na handel hurtowy.

Struktura rodzajowa pozarolniczej dziatalno$ci gospodarczej na terenie gminy:
Zrodto: Dane Urzedu Miasta i Gminy.

Rodzaj dzialalnosci Liczba podmiotéw %
Produkcja 11 5,6
Ustugi dla ludnosci 42 21,4
Uslugi budowlane 28 14,3
Transport 13 6,6
Handel 89 454
Gastronomia 9 2,1
Inne 9 4.6
Razem 201 100,0

Struktura rodzajowa podmiotow gospodarczych zajmujacych si¢ handlem na terenie gminy
Zrédlo: Dane Urzedu Miasta i Gminy.

Rodzaj dzialalnosci Liczba podmiotéw %
Handel obwozny 21 23,6
Handel detaliczny 61 68,5
Handel hurtowy 7 7,9
Razem 89 100,0
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2.2. ANALIZA DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY ORAZ POZWOLEN

NA BUDOWE
Ze wzgledu na matg powierzchni¢ objgta obowigzujagcymi planami miejscowymi (1% catkowitej powierzchnia
gminy), wigkszo$¢ pozwolen na budowe wydawanych jest w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W 2012 roku w gminie Cieszandw wydano 53 decyzji o warunkach zabudowy oraz 10 decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym.

W 2013 roku w gminie Cieszandbw wydano 53 decyzji o warunkach zabudowy oraz 12 decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym.

W 2014 roku w gminie Cieszanéw wydano 22 decyzji o warunkach zabudowy oraz 4 decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym.

W 2015 roku w gminie Cieszanow wydano 38 decyzji o warunkach zabudowy oraz 7 decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym.

W 2016 roku w gminie Cieszandw wydano 55 decyzji o warunkach zabudowy oraz 5 decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym.

2.3.  OPRACOWANIA PLANISTYCZNE NA OBSZARZE GMINY

Obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Cieszanow
uchwalonego zostalo Uchwatag Nr 48/V/98 Rady Miejskiej w Cieszanowie z dnia 15 czerwca 1998r.
i zmienione Uchwala Nr 85/XVI/07 Rady Miejskiej w Cieszanowie z dnia 21.12.2007r. oraz Uchwala
Nr XIV/84/2011 Rady Miejskiej w Cieszanowie z dnia 25.10.201Ir.

Na terenie Miasta i Gminy Cieszanéw obowiazuje 15 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Plany obejmuja powierzchni¢ réwna 254,78ha (co stanowi zaledwie okoto 1% calkowitej powierzchnia Miasta

i Gminy), wszystkie sporzadzone zostaly na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym.

Szczegdtowy wykaz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy przedstawia ponizsza
tabela:

R Powierz
- Publikacja w chnia
Lp. Uchwala - terenu
Nazwa MPZP Zatwierdzajaca Dzienniku Urz¢edowym MPZP
Wojewddztwa Podkarpackiego [ha]
2 kadencja Rady Miejskiej 1994r. — 1998r. 14 ha
1. MPZP BUDOWNICTWA Uchwata Rady Gminy i Miasta Publikacja w Dzienniku Urzgdowym 3,34
JEDNORODZINNEGO W Cieszanow Wojewodztwa Przemyskiego Nr 14
NOWYM SIOLE Nr 35/V/96 z 25.08.1996 r. poz. 207 z 10 pazdziernika 1996 r.
2. MPZP ,,BUDOWNICTWO Uchwata Rady Miasta w Cieszanowie | Publikacja w Dzienniku Urzgdowym 2,2
JEDNORODZINNE” Nr 4/1/98 z 17.03.1998 r. Wojewodztwa Przemyskiego Nr 6
W DACHNOWIE poz. 69 z dnia 22 kwietnia 1998 r.
3. MPZP ,,DOM OPIEKI Uchwata Rady Miejskiej Publikacja w Dzienniku Urzegdowym 4,8
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SPOLECZNEJ” w Nowym Siole | w Cieszanowie Wojewodztwa Przemyskiego Nr 6
Nr 5/1/98 z 17.03.1998 r. poz. 70 z dnia 22 kwietnia 1998 r.
4. MPZP terenu USLUGOWO- Uchwata Rady Miejskiej Publikacja w Dzienniku Urzgdowym 3,7
HANDLOWEGO w Cieszanowie Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 9
w Kowalowce Nr 30/111/98 z 19.04.1998 r. poz.109 z dnia 9 czerwca 1998 r.
MPZP ,Kosciota w Chotylubiu” | ZMIENIONY W ROKU 2013
3 kadencja Rady Miejskiej 1998r. — 2002r.
0,2
MPZP zabudowy jednorodzinnej | Uchwata Rady Miejskiej Publikacja w Dzienniku Urzgdowym
5. przy ul. Sobieskiego- w Cieszanowie Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 80 0,2
Sienkiewicza w Cieszanowie Nr 57/VI11/2000 z 27.09.2000 r. poz.892 z dnia 8 grudnia 2000 r.
4 kadencja Rady Miejskiej 2002 r. — 2006 r.
1,61ha
MPZP terenu przemyshs Uchvya%a Rad}./ Miejskiej Pub'hkaf:Ja w Dzienniku Ur'ze;dowym
6. W miciscowodci Dachnow w Cieszanowie Wojewodztwa podkarpackiego Nr 166 1,61
s Nr 69/VII1/2003 z29.12.2003 r. poz. 2122 z dnia 3 grudnia 2003 r.
MPZP ,,Obwodnica drogi
wojewodzkiej nr 865 dla Miasta | ZMIENIONY W ROKU 2013
Cieszanowa”
5 kadencja Rady Miejskiej 2006r. — 2010 r.
4,14 ha
7. MPZP ,Rozszerzenie cmentarza | Uchwata Rady Miejskiej Publikacja w Dzienniku Urzgdowym 4,14
w Dachnowie” w Cieszanowie Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 10
Nr 93/XLVI/09 z 29.12. 2009 . z dnia 8 lutego 2010 r. poz. 207
6 kadencja Rady Miejskiej 2010 r. — 2014 r. 191,67
8. MPZP ,,Tereny rekreacyjno- Uchwata Rady Miejskiej Publikacja w Dzienniku Urzgdowym 69,47
sportowe oraz handlowo- w Cieszanowie Nr XIV/81/2011 Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 196
ustugowe w Starym Lublincu z25.10.2011 r. poz. 3367 z dnia
nad zalewem” 14 marca 2011 r.
9. | MPZP ,,BUDOWNICTWA Uchwata Rady Miejskiej Publikacja w Dzienniku Urzgdowym 8,61
JEDNORODZINNEGO w Cieszanowie Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 24
W DACHNOWIE” Nr XXXI111/84/2012 poz. 567 z dnia 4 lutego 2013 r.
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z11.12.2012 1.
10. | MPZP dla terenoéw ustlugowo- Uchwata Rady Miejskiej Publikacja w Dzienniku Urzgdowym 84,95
mieszkaniowych w Cieszanowie | w Cieszanowie Wojewoddztwa Podkarpackiego Nr 41
i Nowym Siole Nr XVII1/3/2012 2 27.01.2012 1. poz. 615 z dnia 14 marca 2012 r.
11. | MPZP ,,Obwodnica drogi Uchwata Rady Miejskiej Publikacja w Dzienniku Urzgdowym 20,42
wojewodzkiej nr 865 dla Miasta | w Cieszanowie Nr XLIV/66/2013 Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 220
Cieszanowa” z16.10.2013 1. poz. 3808 z dnia 22 listopada 2013 r.
12. | MPZP ,Kosciota w Chotylubiu” | Uchwata Rady Miejskiej Publikacja w Dzienniku Urzgdowym 2,4
w Cieszanowie Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 220
Nr XLIV/67/2013 poz. 3807 z dnia 22 listopada 2013 r.
z16.10.2013 1.
13. | MPZP ,Nad Brusienka I” Uchwata Rady Miejskiej Publikacja w Dzienniku Urzgdowym 5,91
w Cieszanowie Nr L/9/2014 Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 57
7227.02.2014 r. poz. 1047 z dnia 24 marca 2014 r.
7 kadencja Rady Miejskiej 2014 r. — 2018 r. 43 ha
14. | MPZP ,,Zesp6t Dworsko- Uchwata Rady Miejskiej Publikacja w Dzienniku Urzgdowym 35,8
Parkowy w Nowym Siole” w Cieszanowie Wojewddztwa Podkarpackiego
poz. 559 z dnia 4 marca 2015 r.
Nr 111/7/2015 2 29.01.2015 r.
15. | MPZP ,,Wola Nowosielska I” Uchwata Rady Miejskiej Publikacja w Dzienniku Urzgdowym 7,23
w Cieszanowie Wojewodztwa Podkarpackiego poz. 3997
z dnia 8 grudnia 2016 1.
Nr XXVIII/52/2016
z27.10.2016 1.
Powierzchnia ogoélem | 254,78

2.4. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM
Obowigzujacy w Polsce system planowania bazuje na zasadzie hierarchizacji dokumentdéw planistycznych.

Tym samym, naktada obowiazek sporzadzania dokumentdéw zgodnie z wytycznymi wynikajagcymi z opracowan
wyzszego szczebla. W oparciu o inwestycje i dzialania u]e;te W Planle Zagospodarowama Przestrzennego
Wojewddztwa  Podkarpackiego  zatwierdzonego v : W :
Ne—XEVH552/2002—z—dnia—30—sterpaia—2002—+—— przez Sejmik WOJeWOdztwa Podkarpacklego Uchwalq
Nr LIX/930/18 z dnia 27 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarp. z dnia 18 wrzesnia 2018 r., poz. 3937), w sprawie
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego — Perspektywa 2030, w Studium wskazuje
si¢ nastepujace zadania o charakterze ponadlokalnym:

Wykaz inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

L.p. Rodzaj zadania Jednostka koordynujaca

1. Ksztattowanie strefy intensyfikacji produkcji rolnej, Urzad Miasta i Gminy
Rozw¢j dziatalnosci produkcyjnej 1 ushuigowej w  zakresie | Urzad Miasta i Gminy
budownictwa, handlu i turystyki

3. Utworzenie Transgranicznego Obszaru Chronionego ,,Roztocze” - | Urzad Miasta i Gminy

zadanie w trakcie realizacji. Z inicjatywy Polskiego Narodowego
Komitetu MAB powstata Koncepcja Transgranicznych Obszarow
Chronionych (TOCH) na terenie Polski. Trwaja prace nad
ustaleniami granic Transgranicznego Obszaru Chronionego
»Roztocze”, TOCH ,,Roztocze” zostal wskazany w Koncepcji
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Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 20300

4. Realizacja ramowego programu ochrony wod zlewni rzeki Tanwi | Urzad Miasta i Gminy
(wspoltpraca interwencyjna w przypadku sygnalizacji zagrozen)
5. Ochrona 1 wykorzystanie dziedzictwa kulturowego terendéw | Urzad Miasta i Gminy

przygranicznych w zakresie unikatowej architektury drewnianej
(zadanie w trakcie realizacji)

6. Utworzenie szlaku kulturowego o znaczeniu ponadregionalnym | Urzad Miasta i Gminy
(proponowany  Wielowatkowy szlak Kulturowy Plaskowyzu
Tarnogrodzkiego i Roztocza Wschodniego)

7. modernizacja drogi wojewodzkiej nr 863 relacji Kopki-Krzeszow- | Podkarpacki  Zarzad  Drog
Tarnogréd-Cieszandw Wojewddzkich

8. modernizacja drogi wojewodzkiej nr 864 relacji Nowy Lubliniec- | Podkarpacki  Zarzad  Droég
Zukow Wojewodzkich

9. modernizacja gazociagu wysokoprgznego @200 relacji Lubaczow — | PGNiG
granica wojewodztwa — Zamo$¢ (zadanie w trakcie realizacji)

10. budowa linii 400kV, relacji Widetka- Jarostaw-Zamos¢ (11 wariant) Polskie Sieci Energetyczne

11. budowa zbiornika matej retencji ,,Cieszanow” Urzad Miasta i Gminy

12. regulacja rzek i potokéw Urzad Miasta i Gminy

Zmiana Studium dotyczaca lokalizacji linii elektroenergetycznej WN 110 kV na terenie gminy Cieszanow,
jest zgodna z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego — Perspektywa
2030, w zakresie rozwoju sieci elektroenergetycznych.

PZPWP =zaktada zwigkszenie bezpieczenstwa energetycznego wojewddztwa w zakresie energii elektrycznej
m. in. przez: budow¢ nowoczesnej infrastruktury sieciowej, rozbudowe i przebudowe linii elektroenergetycznych
o napieciu 110 kV oraz stacji elektroenergetycznych 110/15kV zasilajacych wojewddztwo zgodnie z planami
rozwojowymi operatoréw systemow dystrybucyjnych, rozbudowe i przebudowe krajowej sieci przesylowej zgodnie
z planami rozwoju operatora systemu przesytowego.

2.5. STAN LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGI JEGO OCHRONY

Zgodnie z obowigzujaca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tad przestrzenny jest to ,.takie
uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno
— estetyczne”.

Uktad przestrzenny w gminie tworzy miasto Cieszanow oraz 11 sotectw: Chotylub, Dabréwka, Dachnow, Folwarki,
Gorajec, Kowaloéwka, Niemstow, Nowe Sioto, Nowy Lubliniec, Stary Lubliniec, Zukéw, jednak to obszar wiejski
decyduje o jej rolniczym charakterze. Samo miasto to jednostka zurbanizowana, charakteryzujaca si¢ zwartg
zabudowa, za$ obszar wiejski to teren, gdzie dominuje zabudowa rozproszona. Morfologia terenu zdeterminowata
rozwoj sieci osadniczej oraz gruntdw ornych w pasmie centralnym wokot miasta Cieszandw, ktore sasiaduja
z lasami i terenami zielonymi.

Wsie wystepujace na terenie gminy naleza do grupy wsi jednoosiowych, gdzie zwarta zabudowa ciagnie si¢ po obu
stronach jednej drogi. Dominujacym przeznaczeniem terenu na tych obszarach jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zagrodowa wraz z ogrodkami i sadami przydomowymi oraz w mniejszym stopniu uslugami.

Ochrona tadu przestrzennego dotyczy szczegoélnie zachowania bilansu pomiedzy stworzeniem odpowiednich
warunkéw rozwoju gospodarczego i zachowania waloréw §rodowiska przyrodniczego oraz jako$ci przestrzeni
osadniczej. Dlatego tez na terenie gminy nowopowstajace obiekty budowlane zarowno na terenach wiejskich, jak
i w mieScie podtrzymuja zastaly charakter zabudowy i stanowig uzupetnienie lub kontynuacje juz istniejacego
uktadu.
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3. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

3.1. KRAJOBRAZ KULTUROWY I WARTOSC SRODOWISKA KULTUROWEGO
OBJETEGO OCHRONA PRAWNA

Zabytkowy krajobraz Miasta i Gminy Cieszanoéw jest niezwykle urozmaicony. Ze wzgledu na swoj wielokulturowy
charakter posiada duza warto$¢, nalezac do spuscizny Kresow Wschodnich dawnej Rzeczypospolitej. Wystepuje tu
bardzo duzo obiektow, ktore zashuguja na ochrone prawna, liczne zabytki sg juz objete ta ochrona.

Dla obszaru Miasta i Gminy Cieszanéw brak audytu krajobrazowego.

Na obszarze Miasta i Gminy Cieszandw, zgodnie z informacja Podkarpackiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow wystepuja liczne obiekty objete ochrong konserwatorska:

Cieszanow:

- Koscidt parafialny p.w. §w. Wojciecha z 1800 r. Fundacja Jana Jakuba Zamoyskiego, wojewody podolskiego.
Kosciot przebudowany w 1889 r. W $wiatyni znajduje si¢ stynacy taskami obraz Matki Boskiej
z Dzieciatkiem (Roézancowej), namalowany w 2 potowie XIX wieku na wzoér wezesniejszego wizerunku
z XVII wieku.

- Cerkiew z interesujaca polichromig wykonang przez Hrehorego Kuzniewcza, uznanego artyste dziatajacego
w okresie migdzywojennym.

- Cmentarz z najstarszymi nagrobkami w formie krzyzy kamiennych, pochodzacymi prawdopodobnie
z przetomu XVIII 1 XIX wieku. Tu takze wystepuje kilka rzezbiarskich nagrobkéw Rojowskich z XIX wieku
oraz mogity powstancow.

- Synagoga z konca XIX wieku, wystawiona dla miejscowej spoteczno$ci wyznania mojzeszowego.

- Pomnik upamietniajacy krola Jana III Sobieskiego. Obelisk ufundowany zostat w 1883 r. z okazji dwusetne;j
rocznicy wiktorii wiedenskiej, na pamiatke zwycieskiej walki z Tatarami, stoczonej w 1672 r. pod
Cieszanowem przez wojska Sobieskiego.

- Tradycyjna zabudowa matomiasteczkowa z 1 tercji XX wieku (ul. Kosciuszki i ul. Skorupki). Budynki
mieszkalne, zaréwno drewniane, jak i murowane, posiadaja charakterystyczne zdobnictwo, nawigzujgce do
architektury tyrolskiej.

Nowe Siolo:

- Zrujnowany patac wzniesiony na poczatku XIX wieku dla Rojowskich. Pomimo p6zniejszych przeksztalcen
zachowat klasycystyczne elementy stylowe. Budynek stoi na miejscu wczesniejszego dworu obronnego,
sladem, ktorego sa unikalne umocnienia bastionowe z XVII wieku. Przy zachodnim boku patacu zatozono
w XIX wieku park krajobrazowy z rzadkimi gatunkami drzew.

- Cerkiew wzniesiona przy udziale miejscowych wiascicieli ziemskich w 1907 r. Obecnie ko$ciot parafialny.

Gorajec:

- Cerkiew grekokatolicka, pochodzaca w swej najstarszej czgéci z 1586 r. W cerkwi zachowala si¢ cenna
polichromia z XVII wieku, ktéra wraz z malowidlami z XIX stulecia wspottworzy bogaty wystroj wnetrza.

- Ruiny murowanej kaplicy grobowej — kat. Postawionej nad potokiem Ldéwczanka w koncu XIX wieku
z fundacji Brunickich.

- Cmentarz z godnymi uwagi zeliwnymi nagrobkami rodziny miejscowych wiascicieli ziemskich.

Dachnéw:
- Cerkiew wzniesiona w 1735 r. Po kilku remontach w latach trzydziestych XX wieku,
Chotylub:

- Cerkiew drewniana z 1888 r. o tradycyjnym trdjdzielno — podtuznym zatozeniu, z dwoma koputami
i pietrowa czgécig zachodnia.

- Pozostalo$ci zalozen ogrodowych i parkowych z XIX wieku na miejscu Chotylubskiego dworu oraz
le$niczowki.

Niemstow:

- Palac Avenariusow, ktorego budowe rozpoczgto w latach 30-tych XX wieku i przed wybuchem wojny nie
zdotano ukonczy¢. Zachowane w dobrym stanie mury, pokryte kamienng oktadzina, §wiadcza o rozmachu
catego zalozenia, taczacego elementy neoklasycyzmu i modernizmu.

- Kapliczka z péznobarokowg rzezba $w. Jana Nepomucena (w poblizu patacu).

- Niewielka kapliczka domkowa z 1842 r., w ktdrej znajduje si¢ rzezba §w. Floriana (w centrum Niemstowa).

- Cerkiew z 1912 r. Obecnie koscidt parafialny.
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- Cerkiew grekokatolicka, wzniesiona w 1908 r. dla uczczenia 60-tej rocznicy panowania cesarza Franciszka
- Drewniana biblioteka, istniejaca przy miejscowej szkole, wzniesiona w latach 30-tych XX wieku.
- Cerkiew wzniesiona w latach 1926-1927 o ciekawej dekoracji architektonicznej, nawigzujacej do rodzimych

Na uwage zastuguja réwniez zabytki militarne z czas6w ostatniej wojny. Na terenie Cieszanowa, Nowego

Siota i Dachnowa, na dawnej sowiecko — niemieckiej linii demarkacyjnej z 1939r., rozlokowane sg rosyjskie

bunkry. Stanowia one fragment tzw. Linii Mototowa, budowanej w latach 1940- 1941.

Zestawienie kart adresowych gminnej ewidencji zabytkow nieruchomych na terenie Miasta i Gminy Cieszanow:

/wg stanu na dzien 01.06.2016 1./

Nr pozycji
Lp. Adres / nr dzialki Nazwa Obiektl.l/ Czas powstania/ W rejestrze zab)itkéw
obecna funkcja przebudowy oraz data wpisu
1. | Chotylub cerkiew gr.-kat. cerkiew drewniana nr rejestru A — 222,
Dz. 467 p-w. Opieki Naj$¢. Marii Panny , wybudowana ok.1888r. dec. z dn. 12.06.1987 r.
obecnie nie uzytkowana
2. | Chotylub cmentarz gr.-kat. data zatozenia: I potowa nr rejestru A — 773,
Dz. 852 XIX w. dec. z dn. 03.10.1994 r
3. | Chotylub pozostatosci parku XIX w.
Dz.1006 koto lesniczowki
4. | Chotylub dom nr 22 budynek drewniany
Dz.291 z lat 20-tych XX w.
5. | Chotylub dom nr 23 budynek drewniany ,
Dz.549 1 éw. XX w.
6. | Chotylub dom nr 83 budynek drewniany
Dz.604 z lat 30-tych XX w.
7. | Chotylub dom nr 102 budynek drewniany
Dz.507 z lat 30-tych XX w.
8. | Cieszanow uktad urbanistyczny XVII w.
Nr.2355,2357,2359,
4894,2362,2364,2365,
2366,2368/1,2367/2,23
67,2369,,2370,2371,23
72,
1769,1770/1,1770/2,17
71,1772,1773,
1774,1775,1776,1777,
1778,1779,1782/1,
1783,1784/1,1784/2,
1785,1794/6,1796,179
7/1,2261,2260,2263,
4895/1,4895/3,4895/2,
2270,2272,2271.
Park 1781,
Droga 1780
9. | Cieszanow kosciot parafialny rzym.-kat. murowany, wzniesiony ok. | nr rejestru A —310,
Dz.2355 p-w. $w. Wojciecha 1800 r. dec. zdn. 29.11.1989r.
10. | Cieszanow cerkiew gr.-kat. murowana ,1900 r. nr rejestru A — 131,
Dz. 1728 p-w. $w. Jerzego, dec. z dn. 15.07.2005 r.
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obecnie Centrum Koncertowo-

Wystawiennicze
11. | Cieszanéw synagoga, murowana, 1889 r. (?) nr rejestru A — 129,
Dz.2387/1 obecnie Dom Dziennego Pobytu dec. z dn. 13.05.2005 r
Seniora
12. | Cieszanow cmentarz rzym.-kat. nr rejestru A — 160,
Dz.1686 dec. zdn. 04.11.1986 1.
13. | Cieszanow bud. dawnej plebanii rzym.-kat. , ob. | budynek murowany nr rejestru A — 346,
- ul. Sobieskiego dom parafialny dec. z dn. 09.04.2009 r.
Dz.2354/4
14. | Cieszanéw pomnik Jana IIT Sobieskiego murowany nr rejestru A — 406,
- ul. Sobieskiego dec. z dn. 26.02.2010 r.
Dz.3186
15. | Cieszanow kapliczka przy drodze pow. murowana, XIX w.
- ul. Mickiewicza Cieszanow - Nw. Brusno
Dz.2175
16. | Cieszanéw kapliczka przy drodze woj. do murowana, XIX w.
- ul. KoS$ciuszki Narola
Dz.3603 przy
dz.4197
17. | Cieszanéw dom ukrainski (nr d. 13), murowany, ok. 1900 r.
- ul. Sobieskiego ob. funkcja handl.-gastr.
Dz.2296
18. | Cieszanow dom nr 4 budynek drewniany,
- ul. Gajerskiego lata 20-te XX w.
Dz.1802
19. | Cieszanow dom nr 7 budynek drewniany,
- ul. KoS$ciuszki lata 30-te XX w.
Dz.1806
20. | Cieszanow domnr 11 budynek drewniany,
- ul. KoS$ciuszki lata 20-te XX w.
Dz.1808
21. | Cieszanow zagroda nr 59 dom drewn. lata 30-te XX w.
- ul. Kosciuszki bud. gosp. mur. (kam.),
Dz.1860 ok. 1900 r.
22. | Cieszanow dom nr 70 budynek drewniany,
- ul. KoS$ciuszki lata 20-te XX w.
Dz.1880/3
23. | Cieszanow dom nr 73 budynek drewniany,
- ul. Kos$ciuszki lata 30-te XX w.
Dz.1870
24. | Cieszandw domnr 1 budynek drewniany,
- ul. Litynskiego lata 30-te XX w.
Dz.1749
25. | Cieszandw domnr 19 budynek drewniany ,
- ul. Mickiewicza 1 éw. XX w.
Dz.2222/1
26. | Cieszanow dom nr 23 budynek drewniany,
- ul. Mickiewicza lata 20-te XX w.
Dz.2218
27. | Cieszanow dom nr 25 budynek murowany,
- ul. Mickiewicza 1¢éw. XX w.
Dz.2217
28. | Cieszanow dom nr 26 budynek drewniany,

- ul. Mickiewicza

lata 20-te XX w.
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Dz.2301
29. | Cieszandw dom nr 28 budynek murowany,
- ul. Mickiewicza 1 éw. XX w.
Dz.2302
30. | Cieszanow dom nr 29 budynek drewniany,
- ul. Mickiewicza lata 20-te XX w.
Dz.2206
31. | Cieszanow dom budynek drewniany,
- ul. Mickiewicza ok. 1900 r.
2160
32. | Cieszanéw domnr 1 budynek drewniany,
- ul. Nowa lata 30-te XX w.
Dz.2377
33. | Cieszanow domnr 9 budynek murowany,
- ul. Rynek lata 20-te XX w.
Dz.2357
34. | Cieszanéw dom nr 1 budynek drewn.-murowany,
- ul. Sienkiewicza lata 20-te XX w.
Dz.4316
35. | Cieszanow Dom nr 8 budynek drewniany lata 20-
- ul. Skorupki ste XX w.
Dz.2463
36. | Cieszanow Dom nr 18 budynek drewniany lata 30-
- ul. Skorupki ste XX w.
Dz.2475
37. | Cieszanow Dom nr 51 budynek drewniany 1 ¢w.
- ul. Skorupki XX w.
Dz.2423/2
38. | Cieszanéw Dom nr 10 budynek drewn.- murowany,
- ul. Sobieskiego lata 30-ste XX w.
Dz.2348
39 | Cieszanow Dom nr 24 budynek drewniany lata 30-
- ul. Sobieskiego ste XX w.
Dz.2338/3
40 | Cieszanéw Dom nr 6 Budynek murowany
- ul. Skorupki
Dz.2371
41 | Dachnow Zespot cerkwi Gr.- Kat. Par. P.W. nr rejestru A — 254,
Dz.1799 Podwyzszenia Krzyza Sw dec. z dn. 07.09.1987 r.
a. cerkiew ob. magazyn kosciota 1635, gruntownie przebudz.
Rzym.-kat. ok. 1815-1845 i 1899-1901,
odnowienie wnetrza 1901-
1905
Dzwonnica drewn. 1901-1905, remont 1928 i
1982
42 | Dachnow Dom nr 26 Budynek drewniany lata 30-
Dz.11571 ste XX w.
43 | Dachnow Dom nr 31 Budynek drewniany 1 ¢w.
Dz.1240 XX w.
44 | Dachnow Dom nr 62 Budynek drewniany lata 30-
Dz.1183 ste XX w.
45 | Dachnow Dom nr 70 Budynek drewniany lata 20-
Dz.1193 ste XX w.
46 | Dachnow Dom nr 72 Budynek drewniany lata 20-
Dz.1194/2 ste XX w.
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47 | Dachnow Dom nr 208 Budynek drewniany lata
Dz.1415/1 30-ste XX w.
48 | Dachnow Dom nr 220 Budynek drewniany lata 20-
Dz.1428 ste XX w.
49 | Dachnow Dom nr 225 Budynek drewniany
Dz.1392 poczatek XX w.
50 | Dabrowka kapliczka Murowana 1 ¢w XX w.
51 | Doliny kapliczka Murowana lata 20 XX w.
Dz.665
52 | Doliny Domnr 11 Budynek drewniany 1 ¢w
Dz.116 XX w.
53 | Folwarki Kapliczka Murowana lata 20-ste XX w.
Dz.211 przy dz.312/1
54 | Folwarki Byta Szkota Budynek drewniany lata 30-
Dz.181 ste XX w.
55 | Folwarki Dom z oborg nr 15 Budynek drewniany 1 ¢w.
Dz.285 XX w.
56 | Folwarki Dom nr 37 Budynek drewniany 1 ¢w.
Dz.323 XX w.
57 | Folwarki Dom nr 45 Budynek drewniany 1 ¢w.
Dz.329 XX w.
58 | Folwarki Dom nr 46 Budynek drewniany 1 ¢w.
Dz.198 XX w.
59 | Folwarki Dom nr 49 Budynek drewniany 1 ¢w.
Dz.343 XX w.
60 | Folwarki Dom nr 54 Budynek drewniany 1 ¢w.
Dz.511 XX w.
61 | Gorajec Zespot cerkwi Gr.- Kat. Par. P.W. Nr rejestru A — 157,
Dz.333 Narodzenia NMP, ob. kosciota dec. z dn. 29.09.1986 r.
rzym.- kat. Fil. p.w. Narodzenia
NMP
a. cerkiew drewniana 1584, przebudz. ok. 1750-
1764, 1826 1 1835, rozbudz.
1899-1900, restaur. od 1992
b. dzwonnica drewniana 1863, przeniesiona z
Majdanu Sieniawskiego
1996 1.
62 | Gorajec cmentarz gr.-kat. data zalozenia: 1 polowa nr rejestru A — 697,
Dz.483 XIX w. (poprz. A —774),
dec. z dn. 03.10.1994 r.
63 | Gorajec Kaplica przy dawnej drodze Murowana koniec XX w.
Dz.572/1 Kowalowka - Lowcza
64 | Gorajec Kapliczka ,,Na wodzie” Murowana 1887
Dz.176
65 | Gorajec Domnr 19 Budynek drewniany
Dz.302/1 poczatek XX w.
66 | Kowalowka Zespot cerkwi Gr.- Kat. Par. P.W. nr rejestru A — 242,
Dz.1088 Narodzenia Przenajswigtszej dec. z dn. 19.08.1987 r.
Bogurodzicy, ob. kosciota rzym.-
kat. Fil. p.w. Narodzenia NMP
Cerkiew drewniana k. XVII, gruntownie
remontowany 1813,
przebudowany 1899-1900,
uszkodzona 1915, remont.
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Dzwonnica murowana

1 ¢éw. XX w.

67 | Kowalowka Kapliczka Murowana 1 pot. XX w.
Dz.905/1
68 | Kowaléwka Kapliczka Murowana, XIX
Dz.879/1
69 | Kowalowka cmentarz gr.-kat. data zatozenia: koniec XVIII | nr rejestru A — 603,
Dz.1120 w. dec. z dn. 19.05.1993 r.
Ruiny kaplicy grobowej Murowana 1871
70 | Kowaléwka Dom nr 10 Budynek drewniany lata 30-
Dz.875/3 ste XX w.
71 | Kowaléwka Dom nr 34 Budynek drewniany lata 20-
Dz.925/1 ste XX w.
72 | Niemstow Cerkiew gr.-kat. fil. p.w. Narodzenia | Murowana 1912 nr rejestru A — 69,
Dz.703 NMP, ob. Kosciot Rzym.-kat. par. dec. z dn. 24.02.2003 r.
p-w. Narodzenia NMP
73 | Niemstow Cmentarz rzym.— kat. data zalozenia: I potowa nr rejestru A — 775,
Dz. 699/1 (d. gr.-kat.) XIX w. dec. z dn. 30.10.1994 r.
74 | Niemstow kapliczka $w. Floriana Murowana 1842

Dz.715/1 przy dz.109

75 | Niemstow Dom nr 10 Budynek drewniany lata 20-
Dz.494 ste XX w.
76 | Niemstow Dom nr 25 Budynek drewniany lata 30-
Dz.656 ste XX w.
77 | Niemstow Dom nr 27 Budynek drewniany 1 ¢w.
Dz.657 XX w., przebudz.
Niemstow Kapliczka Murowana z I1 pol. XIXw.
78 | Dz. 711
79 | Niemstow Dom nr 82 Budynek drewniany lata 30-
Dz.455 ste XX w.
80 | Niemstow Dom nr 101 Budynek drewniany lata 20-
698 ste XX w.
81 | Niemstow Figura §w. Jana Nepomucena, d. |Rzezba kamienna z okresu dopisany
Dz.9/32 folwark baroku na ceglanej kolumnie
82 | Niemstow Cmentarz choleryczny w lesie gm. uzytkowany 1 ¢w. XX w dopisany
Dz.1157 przy dz.1158
83 | Niemstow Patac mysliwski Murowany, lata 30-te XX dopisany
Dz.717/4 wieku
84 | Nowe Sioto Cerkiew gr.-kat. fil. p.w. Sw. Eliasza | Murowana 1904-1907 nr rejestru A — 73,
Dz.475/1 Proroka, ob. Ko$ciot Rzym.-kat. par. dec. z dn. 04.06.2003 r.
p-w. Wniebowzigcia NMP
85 | Nowe Sioto Zespot Dworsko-Parkowy nr rejestru A — 669
Dz.116/4 Rojowskich (poprz. A —220),
dec. z dn. 21.05.1987 r.
a. dwor Murowany pocz. XIX w.,
rozbudowany k. XIX w.,
zniszczony 1939-1945,
cze$ciowo odbudowany,
remont lata 80-te XX w.
b. fortyfikacje bastejowe Ziem. XVII
c. park krajowbrazowy XVII
86 | Nowe Sioto Cmentarz rzym.— kat. data zatozenia: Il potowa nr rejestru A — 673,
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Dz.483/1 (d. gr.-kat.) XIX w. dec. z dn. 03.09.1994 r
87 | Nowe Sioto Dom nr 21 Budynek drewniany lata 30-
Dz.188/2 ste XX w.
88 | Nowe Sioto Dom nr 31 Budynek drewniany lata 20-
Dz.193 ste XX w.
89 | Nowe Sioto Dom nr 45 Budynek drewniany lata 20-
Dz.200/2 ste XX w.
90 | Nowy Lubliniec Cerkiew gr.-kat. fil. p.w. Murowany 1905-1908 nr rejestru A — 883,
Dz.130 Przemienienia Panskiego, ob. nie dec. z dn. 28.04.1998 r.
uzytkowany Kosciot rzym.-kat.
91 | Nowy Lubliniec Cmentarz gr.— kat. data zatozenia: II potowa nr rejestru A — 512,
Dz.312 XIX w. dec. z dn. 16.07.1992 r.
92 | Nowy Lubliniec d. biblioteka nr 80 Drewniana lata 30-ste XX w.
Dz.388
93 | Nowy Lubliniec dawna poczta nr 76 Murowana 1 ¢w. XX w.
Dz.392/3
94 | Nowy Lubliniec Dom nr 31 Budynek drewniany lata 20-
Dz.520-66 ste XX w.
95 | Nowy Lubliniec Dom nr 42 Budynek drewniany 1 ¢w.
Dz.434-13 XX w.
96 | Nowy Lubliniec Dom nr 77 Budynek drewniany 1 ¢w.
Dz.126-27 XX w.
97 | Stary Lubliniec Cerkiew gr.-kat. fil. p.w. Murowany 1926-1927 nr rejestru A — 764,
Dz.141 Przemienienia Panskiego, ob. dec. z dn. 24.02.2012 r.
Kos$ciot Rzym.-kat. par. p.w.
Przemienienia Panskiego
98 | Stary Lubliniec Cmentarz gr.— kat. data zalozenia: I potowa XIX | nr rejestru A — 498,
Dz.345 w. dec. z dn. 16.07.1992 r.
99 | Nowy Lubliniec — Mogita zbiorowa 13.10.1907r.
Kobylanka Pamigci polegtych z boju za wolng
Dz. 1045 ojczyzng pod Kobylanka dnia 2 maja
1863 roku
100 | Stary Lubliniec Dom nr 56 Budynek drewniany 1 ¢w.
Dz.127 XX w.
101 | Stary Lubliniec Dom nr 58 Budynek drewniany lata 30-
Dz.127 ste XX w.
102 | Stary Lubliniec Dom nr 75 Budynek drewniany lata 30-
Dz.576 ste XX w.
103 | Stary Lubliniec Kapliczka Murowana XIX w.
Dz.554/44
104 | Zukéw Kapliczka Murowana koniec XIX w.
Dz.719
105 | Zukéw Kapliczka Murowana koniec XIX w.
Dz.794
106 | Zukéw Dom nr 28 Budynek drewniany lata 20-
Dz.794 ste XX w.
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3.2. DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ
Przez dobra kultury wspotczesnej nalezy rozumie¢ niebgdace zabytkami dobra kultury, takie jak: pomniki, miejsca
pamigci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkow, zalozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym
dorobkiem wspdtczesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartos¢ artystyczna lub historyczna.

Obecnie na obszarze gminy Cieszandw brak opracowanej listy dobr kultury wspotczesne;.

3.3. ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE

Na terenie Miasta i Gminy Cieszanow wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkow, wyznaczajg one skupiska stanowisk archeologicznych.

W rejonach stanowisk archeologicznych, w trakcie prowadzenia prac ziemnych obowigzuje nadzor archeologiczny,
a w razie konieczno$ci, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania ratownicze. Koszty takich prac
archeologicznych i wykopaliskowych ponosi inwestor. Na tego typu prace nalezy uzyskac¢ pozwolenie

od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

INDEKS STANOWISK OBSZARU 98-86

MIEJSCOWOSC NR | NR STANOWISKA
STANOWISKA NA OBSZARZE
Folwarki st.1 1
Folwarki st.2 10
Folwarki st.3 11
Folwarki st.4 12
Folwarki st.5 13
Folwarki st.6 14
Lubliniec Nowy st.1 66
Lubliniec Nowy st.2 65
Lubliniec Nowy st.3 57
Lubliniec Nowy st.6 60
Lubliniec Nowy st.7 62
Lubliniec Nowy st.8 63
Lubliniec Nowy st.9 64
Lubliniec Nowy st.10 58
Lubliniec Nowy st.11 59
Lubliniec Nowy st.12 61
Lubliniec Stary st.1 25
Lubliniec Stary st.2 22
Lubliniec Stary st.3 26
Lubliniec Stary st.4 27
Lubliniec Stary st.5 28
Lubliniec Stary st.6 29
Lubliniec Stary st.7 30
Lubliniec Stary st.8 31
Lubliniec Stary st.9 32
Lubliniec Stary st.10 33
Lubliniec Stary st.11 34
Lubliniec Stary st.12 35
Lubliniec Stary st.13 36
Lubliniec Stary st.14 69
Lubliniec Stary st.15 70
Lubliniec Stary st.16 71
Lubliniec Stary st.17 72
Lubliniec Stary st.18 73
Lubliniec Stary st.? 76
Niemstow st.1 42
Niemstow st.2 40
Niemstow st.3 5
Niemstow st.4 6
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Niemstow st.5 7
Niemstow st.6 8
Niemstow st.7 9
Niemstow st.8 37
Niemstow st.9 38
Niemstow st.10 39
Niemstow st.11 45
Niemstow st.12 46
Niemstow st.13 47
Niemstow st.14 48
Niemstow st.15 49
Niemstow st.16 50
Niemstow st.17 51
Niemstow st.18 52
Niemstow st.19 53
Niemstow st.20 54
Niemstow st.21 55
Niemstow st.22 56
Niemstow st.23 67
Niemstow st.24 68
Niemstow st.? 75
Utazow st.3 2
Utazow st.4 3
Utazoéw st.5 4
Utazow st.6 15
Utazow st.7 16
Utazow st.8 17
Utazow st.9 18
Utazow st.10 19
Utazow st.11 20
Utazéw st.12 21
Utazow st.13 23
Utazow st.14 24
Utazéw st.15 41
Utazéw st.16 43
Utazow st.17 44
Utazow st.18 74

INDEKS STANOWISK OBSZARU 97-86

MIEJSCOWOSC NR STANOWISKA
W MIEJSCOWOSCI
Lubliniec Stary 19
Lubliniec Stary 20
Lubliniec Stary 21
Lubliniec Stary 22
Lubliniec Nowy 20
Lubliniec Nowy 21
Lubliniec Nowy 22
Lubliniec Nowy 23
Lubliniec Nowy 24
Lubliniec Nowy 25
Lubliniec Nowy 26
Lubliniec Nowy 27
Lubliniec Nowy 28
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INDEKS STANOWISK OBSZARU 98-87

MIEJSCOWOSC NR STANOWISKA
NR STANOWISKA NA OBSZARZE
Cieszanow st.1 15
Cieszanow st.7 10
CieszanOw st.8 11
Cieszanoéw st.9 12
Cieszanoéw st.10 13
CieszanOéw st.11 14
Cieszandéw st.12 22
Cieszandéw st.13 23
Cieszandéw st.14 27
Cieszandéw st.15 28
Cieszanéw bez nr 7
CieszanOw bez nr 40
CieszanOw bez nr 41
CieszanOw bez nr 45
Cieszanow bez nr 46
Cieszanéw bez nr 47
Folwarki st.7 1
Folwarki st.8 2
Folwarki st.9 3
Folwarki st.10 4
Folwarki st.11 5
Folwarki st.12 6
Folwarki st.13 8
Folwarki st.14 9
Folwarki bez nr 44
Gorajec st.1 35
Gorajec st.2 31
Gorajec st.3 38
Gorajec st.4 39
Gorajec st.5 32
Gorajec st.6 33
Gorajec st.7 34
Kowalowka st.1 29
Kowaldéwka st.2 30
Kowaldéwka st.3 36
Kowalowka st.4 37
Lubliniec Nowy st.13 16
Lubliniec Nowy st.14 17
Lubliniec Nowy st.15 21
Lubliniec Nowy st.16 24
Lubliniec Nowy st.17 25
Lubliniec Nowy st.18 26
Zukow st.1 18
Zukow st.2 19
Zukéw st.3 20
Zukéw bez nr 42
Zukéw bez nr 47
CieszanOw bez nr 48

MIEJSCOWOSC
NR STANOWISKA

Nowe Sioto st.1

Cieszandéw st.2

Nowe Sioto st.2

Dachnéw st.2

INDEKS STANOWISK OBSZARU 99-87
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Dachnéw st.4
Dachnow st.5
Dachnow st.6
Dachnow st.7
Dachnow st.9
Dachnéw st.10
Dachnéw st.11
Nowe Sioto st.3
Nowe Sioto st.4
Nowe Siolo st.5
Nowe Siolo st.6
Nowe Sioto st.7
Nowe Sioto st.8
Nowe Sioto st.9
Nowe Sioto st.10
Nowe Sioto st.11
Dachnéw st.12
Dachnéw st.13
Dachnéw st.14
Dachnéw st.15
Dachnéw st.16
Dachnéw st.17
Dachnéw st.18
Dachnéw st.19
CieszanOw st.6

INDEKS STANOWISK OBSZARU 97-87

MIEJSCOWOSC NR STANOWISKA
NR STANOWISKA NA OBSZARZE
Doliny 6
Doliny 7
Doliny 8
Doliny 9
Doliny 10
Doliny 11
Lubliniec Nowy 12
Lubliniec Nowy 13
Lubliniec Nowy 14
Lubliniec Nowy 20
Doliny 21
INDEKS STANOWISK OBSZARU 100-87
MIEJSCOWOSC NR STANOWISKA
NR STANOWISKA NA OBSZARZE
Dachnow 50

4. STAN I ZASOBY SRODOWISKA NATURALNEGO
4.1. POLOZENIE FIZYCZNO - GEOGRAFICZNE

Miasto i gmina Cieszanow potozone sg w wojewodztwie podkarpackim w powiecie lubaczowskim.
Wedle podziatu administracyjnego jest to gmina miejsko-wiejska. Zlokalizowana jest w dolinie rzeki Brusienka
i Wirowa na terenie Plaskowyzu Tarnogrodzkiego. Wg. GUS na 31.12.2014 r. powierzchnia miasta wynosi
15,09km? za$ cata gmina ma powierzchni¢ 219,35km” Gmina liczy 7478 mieszkancow, w tym 1 985 osob
zamieszkuje miasto a 5493 o0sOb obszar wiejski. Gesto$¢ zaludnienia wynosi ok. 34 osoby na km? Miasto
Cieszanow usytuowane jest centralnie w obszarze gminy, co wpltywa pozytywnie na skomunikowanie miasta i caty
uktad komunikacyjny gminy.
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W sklad gminy Cieszanow oprocz wspomnianego juz miasta Cieszanow wchodza réwniez nastgpujace wsie:
Chotylub, Dabrowka, Dachnow, Folwarki, Gorajec, Kowaléwka, Niemstoéw, Nowe Sioto, Nowy Lubliniec,
Stary Lubliniec oraz Zukéw. Siedziba wiadz samorzadowych gminy znajduje si¢ w miescie Cieszanow.

Obszar opracowania obejmuje miasto i gming Cieszanow, ktore potozone sg w poéinocno-srodkowej czgéci powiatu
lubaczowskiego. Od potnocnego-wschodu gmina Cieszanéw graniczy z gming miejsko-wiejskg Narol, od wschodu
z gming wiejska Horyniec Zdr6j, od poludnia z gming miejska i gming wiejska Lubaczéw, od poludniowego-
zachodu z gming miejsko-wiejskg Oleszyce za§ od zachodu z gming wiejska Stary Dzikéw. Pdétnocna i péinocno-
zachodnia granica gminy Cieszanow jest zarazem granica wojewodztwa. Graniczy z gming wiejska Obsza

z wojewodztwa lubelskiego.

4.2, RZEZBA TERENU I BUDOWA GEOLOGICZNA

Znaczna czg$¢ opracowania potozona jest na Plaskowyzu Tarnogrodzkim charakteryzujacy si¢ pofaldowanymi
wysoczyznami, osiggajacymi wysokos$¢ od 200 do 280 m n.p.m. (maksymalnie 284 m) a wzglednie od 30 do 60 m.
Rzezba terenu jest gldéwnie monotonna, urozmaicona watami piaszczystymi i pagdérami wydmowymi (gltéwnie
wydmy paraboliczne) jak np. Smerecka Gora (229 m) czy Wilcza Gora (230 m). Plaskowyz jest zbudowany z itow
miocenskich, na ktorych zalegaja gliny i piaski czwartorzgdowe przykryte lessem.

Ponocna czgs$¢ opracowania potozona na Réwninie Bilgorajskiej to obszar, na ktorym wystepuja wyzsze kepy,
w ktérych odstaniajg si¢ ity miocenskie z pokrywa zwirdw, przekraczajace wysokos¢ 200 m n.p.m.

i wysoko$¢ wzgledng do 50-60 m. U stdp Roztocza wyptywa wiele zrodet, z ktdrych biora poczatek rzeczki
uchodzace do Wisty (Sanna z Karasidéwka) i Sanu (Bukowa z Branwia), a takze Lada, doptyw najwickszej z tych
rzek Tanwi, ktéra pltynie do Sanu na potudniowym skraju Réwniny Bitgorajskiej. Rzeki sa wcicte w jej
powierzchnig

od 10 do 40 m.

4.3. SUROWCE NATURALNE - OBSZARY I TERENY GORNICZE

W obrebie gminy jak rowniez czeSciowo w granicach miasta Cieszanow zlokalizowane jest zloze surowca ilastego
d/p cementu ,,Cieszandow” o powierzchni 14,8509 ha, ktore cho¢ rozpoznane szczegdtowo nie jest eksploatowane.

Na terenie gminy Cieszanow wystepuje ztoze gazu ziemnego (Nr ztoza GZ 13702), obejmujacego swym zasiggiem
fragment poinocno-zachodniej czeSci gminy oraz cze$¢ sasiadujacej gminy obszar w wojewddztwie lubelskim.
Obszar i teren gorniczy o nazwie ,,Lubliniec — Cieszanéw 17 utworzony decyzjg Ministra Srodowiska

nr DGK-1V-4771-32/52807/14/BG z dnia 31.12.2014r.

Na obszarze gminy wystepuja rowniez ztoza kruszywa naturalnego eksploatowane okresowo:

e . Lubliniec Nowy” o powierzchni 1,82ha,

o Zukéw” o powierzchni 0,87ha.
Istnieje rowniez ztoze ,,Zukéw-Doliny” surowca ilastego d/p cementu o powierzchni 55 ha, ktére jest dopiero
wstepnie rozpoznane.

Trasa linii WN 110 kV relacji Jozefow — Lubaczoéw, ujeta w zmianie Studium, przebiega przez obszar i teren
gorniczy ,,Lubliniec — Cieszanéw 1”. Miasto i Gmina Cieszanéw znajdujg si¢ w zasiegu koncesji Nr 11/2001/p
nazwa koncesji: Wola Obszanska -Cewkdéw oraz koncesji Nr 21/97/L. nazwa koncesji Lubaczéw — Zapatdw
wydanych przez Ministra Srodowiska na rzecz Polskiego Gornictwa Naftowego i Gazownictwa S.A.
na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego.
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Miasto i Gmina Cieszanow (wraz z przebiegiem projektowanej linii WN 110 kV)

zrodio: https://geologia.pgi.gov.pl

44. WODY POWIERZCHNIOWE

Obszar objety ekofizjografia potozony jest w obrebie zlewni rzeki San, ktora jest rzeka II rzedu.
W obszarze miasta i gminy przepltywaja rzeki nizszego rzedu. Przez miasto Cieszandw, przeptywa rzeka Brusienka
(rzeka V rzedu), ktora uchodzi do Wirowej, lewobrzeznego doptywu Tanwi. Fragment rzeki L.owczanka (rzeka V
rzedu) tworzy potnocno-zachodnig granicg miasta Cieszanowa. Do wod powierzchniowych przeptywajacych przez
obszar gminy nalezy zaliczy¢ nastgpujace rzeki:

e Wirowa IV — doptyw Tanwi
doplywy Wirowe;j:
Brusienka - rzeka V rzedu
Lowczanka - rzeka V rzedu
Paucza - rzeka V rzedu
Roézaniec - rzeka V rzgdu
doptyw Lubaczowki:
Doptyw spod Dachnowa - rzeka IV rzgdu

Stan czystosci wod w/w rzek okreslono w 2014r. na podstawie badan przeprowadzonych przez WIOS Rzeszow,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 11.02.2004 r (Dz. U. 2004.32.284).
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Wyniki tej oceny wskazaly, ze jest to silnie zmieniona JCWP, gdzie klasyfikacja stanu/potencjatu ekologicznego
wod, na podstawie oceny elementow biologicznych, ktore wykazaty potencjal umiarkowany (III klasa w skali
pigciostopniowe;j) i fizykochemicznycho dobrym potencjale (II klasa). Elementem decydujacym o ocenie potencjatu
ekologicznego byt wskaznik biologiczny (fitobentos), z grupy wskaznikow fizykochemicznych o klasyfikacji PPD
(ponizej dobrego) zadecydowaty: chemiczne zapotrzebowanie tlenu oznaczane metodg nadmanganianowa, tzw.
utlenialno$¢ (ChZT-Mn), azot Kjeldahla, fosfor ogélny, przez co rzeka zostala zaklasyfikowana do ciekow
dotknietych eutrofizacja. Potencjat ekologiczny rzeki Brusienka w punkcie pomiarowym Niemstow zostal
okreslony, jako umiarkowany zas poziom ufnosci tego potencjatu sklasyfikowano jako $rednio niski.

Gloéwnym czynnikiem wplywajacym na zanieczyszczenie wod powierzchniowych sa niedostatecznie oczyszczone
scieki, brak oczyszczalni i odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych wprost do potokéw i rzek. Dodatkowo
nalezy wzia¢ po uwage awarie systemOw oczyszczania i kanalizacji S$ciekow oraz splywy substancji
z gleby w terenach rolniczych pochodzacych z nawozoéw sztucznych.

Zmiana Studium w zakresie przebiegu linii WN 110 kV relacji Jozeféw — Lubaczow, zlokalizowana jest w regionie
wodnym Gornej Wisty. Zgodnie z obowigzujacym ,,Planem Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza Wisty”
z 2016 r., projektowana linia usytuowana jest w granicach nastgpujacych rzecznych Jednolitych Czgsci Wod
Powierzchniowych (JCWP):

1) JCWP nr PLRW20001922835 ,,Tanew od Losinieckiego Potoku do Muchy z Wirowa od Loéwczanki
do ujscia ” (typ JCWP — rzeka nizinna piaszczysto-gliniasta (19)) jest naturalng niemonitorowang czegscig wod,
jej stan/potencjal ocenia si¢ jako ponizej dobrego, stan chemiczny jako ponizej dobrego, stan ogdlny jako zty.
Cele $rodowiskowe to dobry potencjat ekologiczny oraz mozliwo$¢ migracji organizméw wodnych na odcinku
cieku istotnego - Tanew od Lady do Wirowej, a takze dobry stan chemiczny. Osiggniecie ww. celéw jest
niezagrozone. W zakresie obszaréw chronionych, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne, JCWP nr PLRW20001922835:

a) nie stanowi jednolitych cze$ci wod przeznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi,

b) nie stanowi jednolitych czes$ci wod przeznaczonych do celow rekreacyjnych, w tym kapieliskowych,

¢) nie nalezy do obszarow wrazliwych na eutrofizacje wywolang zanieczyszczeniami pochodzacymi ze zrodet
komunalnych w rozumieniu przepisow ustawy Prawo wodne,

d) stanowi obszar wrazliwy na substancje biogenne,

e) znajduje si¢ w wykazie obszaréw przeznaczonych do ochrony siedlisk lub gatunkéw, dla ktdrych utrzymanie
lub poprawa stanu wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie na obszarze dorzecza Wisty:

Typ obszaru Kod obszaru Nazwa obszaru Przedmioty ochrony obszaru chronionego zalezne od wod
chronionego chronionego chronionego
Rezerwat przyrody REZ116 Nad Tanwia Rzeka, potoki, naturalne doliny, teg jesionowo-olszowy,

zrodliska, torfowiska

Roéznorodnos¢ biologiczna, kompleks ekosystemow, siedliska

Park Krajobrazowy PK4902 Park Krajobrazqu gatunkow, w szczegdlnosci: cieki, jeziora, torfowisko wysokie,
Puszczy Solskiej . . .
Iegi, flora i fauna ekosysteméw wodno-btotnych
0SO PLB060008 Puszcza Solska | Aquila pomarina (Iggowe), Ciconia nigra (lggowe), Crex crex
(legowe), Haliaeetus albicilla (Iggowe), Ixobrychus minutus
(obszary specjalnej (legowe), Porzana parva (legowe), Porzana porzana (legowe),
ochrony ptakow) Tetrao tetrix tetrix, Tetrao urogallus
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Aquila pomarina (lggowe), Aythya nyroca (lggowe),
Chlidonias hybridus (Iggowe), Ciconia ciconia (lggowe),
0SO PLB060012 Roztocze Ciconia nigra (lggowe), Crex crex (lggowe), Ixobrychus
minutus (lggowe), Motacilla cinerea (lggowe), Sterna hirundo

(legowe)

Siedlisko 3150, siedlisko 3160, siedlisko 3260, siedlisko 6410,
OZW siedlisko 6430, siedlisko 7110, siedlisko 7120, siedlisko 7140,
Uroczyska Puszezy siedlisko 7150, siedlisko 91D0, siedlisko 91E0, Drepanocladus
(obszary majace PLH060034 Solskiei vernicosus, Castor fiber, Lutra lutra, Emys orbicularis,
znaczenie dla J Bombina bombina, Cobitis taenia, Cottus gobio, Lampetra
Wspolnoty) planeri, Misgurnus fossilis, Leucorrhinia pectoralis, Lycaena
dispar, Ophiogomphus cecilia

Siedlisko 3150, siedlisko 3270, siedlisko 6410, siedlisko 6430,
siedlisko 7110, siedlisko 7140, siedlisko 91D0, siedlisko 91EO,
Dolina Dolnej Angelica palustris, Castor fiber, Lutra lutra, Bombina

0ZW PLH060097 Tanwi bombina, Triturus cristatus, Cobitis taenia, Cottus gobio,
Lampetra planeri, Leucorrhinia pectoralis, Ophiogomphus
cecilia

f) nie stanowi obszaru przeznaczonego do ochrony gatunkéw zwierzat wodnych o znaczeniu gospodarczym.

2) JCWP nr PLRW20001922825 ,,Wirowa od Kaflewy do L.éwczanki” (typ JCWP — rzeka nizinna piaszczysto-
gliniasta (19)) jest naturalng niemonitorowana czes$cia wod, jej stan/potencjat ocenia si¢ jako co najmniej dobry,
stan chemiczny jako dobry, stan ogdlny jako zly. Cele srodowiskowe to dobry potencjat ekologiczny oraz dobry
stan chemiczny. Osiggni¢cie ww. celéw jest niezagrozone. W zakresie obszaréw chronionych, w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, JCWP nr PLRW20001922825:

a) nie stanowi jednolitych cz¢$ci wod przeznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi,

b) nie stanowi jednolitych czg$ci wod przeznaczonych do celéw rekreacyjnych, w tym kapieliskowych,

¢) nie nalezy do obszarow wrazliwych na eutrofizacje wywolang zanieczyszczeniami pochodzacymi ze zrodet
komunalnych w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo wodne,

d) stanowi obszar wrazliwy na substancje biogenne,

e) nie znajduje si¢ w wykazie obszarow przeznaczonych do ochrony siedlisk lub gatunkow, dla ktérych utrzymanie
lub poprawa stanu wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie na obszarze dorzecza Wisty,

f) nie stanowi obszaru przeznaczonego do ochrony gatunkéw zwierzat wodnych o znaczeniu gospodarczym.

3) JCWP nr PLRW200016228249 ,,Brusienka” (typ JCWP — potok nizinny lessowo-gliniasty (16)) jest naturalng
monitorowang czg¢scig wod, jej stan/potencjal ocenia si¢ jako umiarkowany, stan chemiczny jako dobry, stan
ogo6lny jako zty. Cele srodowiskowe to dobry potencjat ekologiczny oraz dobry stan chemiczny. Osiagnigcie
ww. celow jest zagrozone. W zwigzku z tym ustanowiono odstgpstwo, ktére moéwi o przedtuzeniu terminu
osiggnie¢cia celu do 2021 r. z powodu braku mozliwo$ci technicznych.

W zakresie obszarow chronionych, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,, JCWP
nr PLRW20001922825:

a) nie stanowi jednolitych czeSci wod przeznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi,

b) nie stanowi jednolitych cze$ci wod przeznaczonych do celéw rekreacyjnych, w tym kapieliskowych,

¢) nie nalezy do obszarow wrazliwych na eutrofizacje wywolang zanieczyszczeniami pochodzacymi ze zrodet
komunalnych w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo wodne,

d) stanowi obszar wrazliwy na substancje biogenne,
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e) znajduje si¢ w wykazie obszarow przeznaczonych do ochrony siedlisk lub gatunkéw, dla ktorych utrzymanie lub
poprawa stanu wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie na obszarze dorzecza Wisty,

Typ obszaru Kod obszaru Nazwa obszaru

. . . Przedmioty ochrony obszaru chronionego zalezne od wéd
chronionego chronionego chronionego

Roéznorodnos¢ biologiczna, kompleks ekosystemow, siedliska
. . . | gatunkow, w szczegolnosci: rzeki, zrodliska, sosnowy bor
. Potudnioworoztoczanski . S . . : ,
Park Krajobrazowy PK6501 . bagienny, trzcinnikowy bor bagienny, trzgslicowy bor
Park Krajobrazowy . . . . S
bagienny, torfowiska niskie, torfowiska przejsciowe, olsy,
flora i fauna ekosysteméw wodno-blotnych

Aquila pomarina (legowe), Aythya nyroca (lggowe),
Chlidonias hybridus (lggowe), Ciconia ciconia (lggowe),

0SO PLB060012 Roztocze Ciconia nigra (lggowe), Crex crex (lggowe), Ixobrychus
minutus (Iggowe), Motacilla cinerea (lggowe), Sterna hirundo
(legowe)

ozZwW PLH180017 Horyniec Siedlisko 91E0, Lycaena dispar

f) nie stanowi obszaru przeznaczonego do ochrony gatunkow zwierzat wodnych o znaczeniu gospodarczym.

4) JCWP nr PLRW2000162256492 ,,Doplyw spod Dachnowa” (typ JCWP — potok nizinny lessowo-gliniasty
(16)) jest naturalng niemonitorowang czg¢scia wod, jej stan/potencjat ocenia si¢ jako ponizej dobrego, stan
chemiczny jako dobry, stan ogdlny jako zty. Cele srodowiskowe to dobry potencjat ekologiczny oraz dobry stan
chemiczny. Osiagnigcie ww. celow jest niezagrozone.

W zakresie obszaréw chronionych, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,
JCWP nr PLRW20001922825:

a) nie stanowi jednolitych czg$ci wod przeznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi,

b) nie stanowi jednolitych czes$ci wod przeznaczonych do celow rekreacyjnych, w tym kapieliskowych,

¢) nie nalezy do obszarow wrazliwych na eutrofizacje wywolang zanieczyszczeniami pochodzacymi ze zrédet
komunalnych w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo wodne,

d) stanowi obszar wrazliwy na substancje biogenne,

e) nie znajduje si¢ w wykazie obszaré6w przeznaczonych do ochrony siedlisk lub gatunkow, dla ktdrych utrzymanie
lub poprawa stanu wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie na obszarze dorzecza Wisty,

f) nie stanowi obszaru przeznaczonego do ochrony gatunkéw zwierzat wodnych o znaczeniu gospodarczym.

5) JCWP nr PLRW200019225659 ,,Lubaczéwka od granicy panstwa z Solotwa od Glinianki do Lukawca”
(typ JCWP — rzeka nizinna piaszczysto-gliniasta (19)) jest naturalng monitorowang czgscia wod, jej
stan/potencjat ocenia si¢ jako dobry i powyzej dobrego, stan chemiczny jako dobry, stan ogdlny jako dobry.

Cele $rodowiskowe to dobry potencjat ekologiczny oraz dobry stan chemiczny. Osiggnigcie ww. celow jest
niezagrozone. W zakresie obszaréw chronionych, o ktérych mowa w art. 317 ust. 4 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 poz. 2233 z p6zn. zm.), JCWP nr PLRW20001922825:

a) nie stanowi jednolitych cz¢$ci wod przeznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi,

b) nie stanowi jednolitych czgéci wod przeznaczonych do celéw rekreacyjnych, w tym kapieliskowych,

¢) nie nalezy do obszarow wrazliwych na eutrofizacje wywolang zanieczyszczeniami pochodzacymi ze zrodet
komunalnych w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo wodne,

d) stanowi obszar wrazliwy na substancje biogenne,

e) znajduje si¢ w wykazie obszaréw przeznaczonych do ochrony siedlisk lub gatunkéw, dla ktérych utrzymanie lub
poprawa stanu wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie na obszarze dorzecza Wisly,

33|Strona



]'i'[ STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY CIESZANOW -662618

Typ opszaru Kod "!’szar“ Nazwa f)bszaru Przedmioty ochrony obszaru chronionego zalezne od wod
chronionego chronionego chronionego
OZW PLH180017 Horyniec Siedlisko 91E0, Lycaena dispar

f) nie stanowi obszaru przeznaczonego do ochrony gatunkow zwierzat wodnych o znaczeniu gospodarczym.

Celem $rodowiskowym dla jednolitych czesci wod powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie
zmienione jest ochrona oraz poprawa ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiagna¢ co najmniej
dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny wod powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu
ekologicznego i stanu chemicznego.

W odniesieniu do przedsigwzigcia projektowanego w zmianie Studium, w celu osiagnigcia lub zachowania dobrego
stanu lub potencjatu jednolitych czgéci wod powierzchniowych planowane korzystanie z wod musi uwzgledniac
wymogi ciggtosci morfologiczne;.

W studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢ obszary zagrozenia
powodzig. Na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2021 1. poz. 2233 z pozn. zm.),
obszary szczegodlnego zagrozenia to:

1) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat),

2) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat),

3) obszary migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory
wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktorych mowa w art. 224, stanowigce
dziatki ewidencyjne,

4) pas techniczny.

Jako podstawowy dokument identyfikujacy obszary szczegodlnego zagrozenia powodziag wskazuje si¢ mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego. W odniesieniu do dolin rzecznych nieuwzglednionych
w tych dokumentach za podstawe identyfikacji terenow zagrozonych powodzig uznaje si¢ studia dla obszarow
nieobwalowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz studia ochrony przeciwpowodziowe;.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego dostepnymi na stronie https://wody.isok.gov.pl/ o godtach:
M-34-71-A-a-1, M-34-71-A-a-2, M-34-71-A-a-3, M-34-71-A-a-4, M-34-71-A-c-4, M-34-71-C-a-2, na terenie
Gminy, inwestycja objeta zmiang Studium przecina rzeki Wirowa, Niemstowka oraz Doptyw spod Dachnowa.
Projektowana zmiana Studium znajduje si¢ w zasiggu obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig od rzeki Wirowa.

4.5. WODY PODZIEMNE

Na terenie Miasta i Gminy Cieszandw wody podziemne wystgpuja w utworach czwartorzedu na catym jej obszarze.
Wystepowanie czwartorzgdowego, uzytkowego poziomu wodonosnego zwigzane jest z kopalnymi

i wspoélczesnymi dolinami rzek. Wodonoscem sa utwory zlodowacenia s$rodkowopolskiego i baltyckiego

o migzszosci od kilku do ok 60,0m wyksztalcone jako zwiry, piaski $rednio i drobnoziarniste, piaski pylaste,
miejscami z wktadkami mutkow. Zwierciadto wod czwartorzgdowego poziomu wodonosnego na wigkszosci terenu
ma charakter swobodny, uktada si¢ wspoltksztattnie z powierzchnig terenu na glebokosci 1-5m, w obrebie wydm
2-15m. Lokalnie glebokos¢ zwierciadta wod podziemnych wynosi 10-1 m a nawet 30m. Migzszos¢ warstwy
wodonos$nej wynosi przecigtnie 10-20m. Lokalnie, np. w rejonach rynien, zaznacza si¢ dwudzielno$¢ pigtra
czwartorzgdowego. Pierwszy poziom o swobodnym zwierciadle wody wystepuje w piaskach $rednio

i drobnoziarnistym oraz piaskach pylastych na glebokosci 1-2m p.p.t.
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Drugi, o napietym zwierciadle, znajduje si¢ pod 10-metrowa warstwa ito6w i mutkdw, w piaskach réznoziarnistych i
zwirkach stanowigcych spag serii osadow wypelniajacych rynne. Oba te poziomy pozostaja w wigzi hydraulicznej.

Na omawianych obszarze szczegdlne znaczenie odgrywa kopalna rynna wyerodowana u podnéza Roztocza, gdzie
utworzony zostat Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 428 - ,,Dolina Kopalna Bitgoraj - Lubaczow". Forma
ta ma budowe niejednolita. Sktada si¢ z kilku przeglebien i rejondw o mniejszej glebokosci. Na przewazajacym
obszarze GZWP nr 428 migzszos¢ warstwy wodonosnej wynosi 20-40m. Zbiornik przebiega po przekatnej obszaru
gminy z péinocnego zachodu na potudniowy wschod - przechodzi wschodnig czgscia Dachnowa i Niemstowa
oraz po zachodniej stronie Cieszanowa i Starego Lublinca.

Zwierciadlo wod czwartorzgdowych najczesciej ma charakter swobodny. Zasilanie tego poziomu odbywa si¢ przez
infiltracj¢ opadoéw atmosferycznych. Zasilanie wod naporowych odbywa si¢ w wyniku pionowego przesgczania wod
opadowych oraz doptywu bocznego z warstwy swobodnej. Wyraznie zaznacza si¢ silny drenaz wod podziemnych
przez cieki powierzchniowe. Brak izolacji od powierzchni terenu sprawia, ze wody podziemne narazone s3 na
zanieczyszczenia antropogeniczne. Podlnocno-wschodnia cze§¢ gminy Cieszandw lezy w obrgbie strefy
krawedziowej Roztocza. Warstwami wodono$nymi s3 skaly weglanowe kredy gornej oraz piaski

i piaskowce miocenu tworzace pigtro wodonosne-kredowo — trzeciorzedowe.

Wody poziomu kredowego i trzeciorzgdowego pozostaja w $cistym zwiazku hydraulicznym tworzac jeden zbiornik
wod podziemnych o charakterze szczelinowo - porowym. Miazszo$§¢ tego poziomu wynosi 10 - 40 m.
Wody podziemne na terenie miasta i gminy Cieszandw charakteryzuja si¢ dobrg jakoS$cia.

Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 428 - ,,Dolina Kopalna Bilgoraj — Lubaczéw"

Obszar gminy i miasta Cieszandw w niewielkim stopniu znajduja si¢ w obszarze Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 428 ,.Dolina Kopalna Bitgoraj — Lubaczow”. W jego obrebie znajduje si¢ potudniowa, potudniowo-
zachodnia oraz zachodnia czg$¢ miasta Cieszanow. GZWP nr 428 przechodzi przez obszar gminy od potudnia
ku potnocnemu-zachodowi. Znaczna cz¢$¢ opracowania znajduje si¢ poza obszarem obejmowania GZWP Nr 428
,Dolina Kopalna Bitgoraj — Lubaczow”.

Zgodnie z Planem Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza Wisly, zmiana Studium potozona jest
w obszarze dorzecza Wisty, w regionie wodnym Gornej Wisty. W czgsci poinocnej potozona jest w obrgbie
Jednolitej Czesci Wod Podziemnych JCWPA o numerze PLGW200120 (120), ktorego warstwe wodonosng buduja
utwory porowo-szczelinowe, natomiast w czgsci poludniowej zlokalizowana jest w obrebie Jednolitej Czgsci Waod
Podziemnych JCWPd o numerze PLGW200136 (136), o warstwie wodono$nej porowe;j.

Do presji antropogrenicznych na stan wod wskazano:
1) w przypadku JCWPd nr PLGW200120 — uzytkowanie rolniczo — lesne czg¢sci waod,
2) w przypadku JCWPd o numerze PLGW200136 — uzytkowanie rolnicze.

JCWPd (120) i JCWPd (136) charakteryzuja si¢ dobrym stanem iloSciowym i chemicznym wodd podziemnych,
a stan og6lny wod rowniez okreslono jako dobry. Ryzyko nieosiggnigcia celow srodowiskowych dla obu JCWPd
oceniono jako niezagrozone.

Celem srodowiskowym dla jednolitych czgsci wod podziemnych jest:

1) zapobieganie pogorszeniu jakos$ci wody do spozycia,

1) zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen,

2) zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu,

3) ich ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi migdzy poborem a zasilaniem
tych wod, tak aby osiggnac¢ ich dobry stan.
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4.6. GLEBY

Gmina Cieszandow jest gming typowo rolniczg. Uzytki rolne stanowig ponad 55% gruntow. Wigkszo$¢ uzytkow
rolnych przypada na grunty orne, reszta to taki i1 pastwiska. Stosunkowo mato terenow stanowia sady.
Do$¢ duzy obszar zajmuja lasy. Wigkszos$¢ gleb w gminie stanowia gleby $rednie i dobre, brak jest natomiast gleb
bardzo dobrych. Gleby stabe i bardzo stabe nie przekraczajg 20% ogdlnej powierzchni gruntdéw. Struktura uzytkow
rolnych jest porownywalna ze $rednia w wojewddztwie (52,7%). Natomiast lasy na terenie gminy zajmuja
procentowo wigkszy obszar, niz §rednia wojewodztwa podkarpackiego (ok.35%).

Na obszarze opracowania wystgpuja gleby bonitacyjne zakwalifikowane do klasy III i podlegaja ochronie
w mys$l ustawy ,,0 ochronie gruntow rolnych i le§nych”. W mysl tej ustawy, gleby chronione wymagaja uzyskania
zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow chronionych na cele nierolnicze. Ze wzgledu na bardzo mata ilo$¢ takich
gleb na obszarze gminy takie zabiegi sa niemalze nie praktykowane.

Procentowy udziat poszczegolnych klas gleb:

Klasa bonitacyjna Procentowy udzial Charakterystyka gleb
Iill 0 Bardzo dobre
I11 19 Dobre
v 62 Srednie
v 17 Stabe
VI 1 Bardzo stabe
Viz 1 Bardzo stabe

Struktura podzialu wewngtrznego zagospodarowania terendw przedstawia si¢ nastepujaco:

powierzchnia og6lna gminy 21935 ha - 100%
e powierzchnia uzytkéw rolnych 12 098 ha -55%
e powierzchnia laséw 8365 ha -38%
e pozostale zagospodarowanie w tym

osadnictwo i powierzchnie wod otwartych 1472 ha - 7%

4.7. WARUNKI KLIMATYCZNE

Obszar objety opracowaniem nalezy wg Guminskiego do Dzielnicy Podkarpackiej, w ktorej rozktad wszystkich
elementoéw meteorologicznych wykazuje cechy klimatyczne whasciwe terenom gorskim i podgorskim.

Glownymi cechami klimatu sa duze amplitudy temperatury powietrza w przebiegu rocznym i zwickszony udziat
opadow letnich w stosunku do zimowych oraz mrozne zimy, upalne lata, ciepte i dlugie jesienie i wiosny
charakteryzujace si¢ zmiennymi temperaturami. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 6,5-7,5°C.
Najcieplejszym miesigcem w ciggu roku jest lipiec ze $rednig temperaturg 17,8°C. Najnizsza $rednia temperatura

w catym roku jest notowana w miesigcu styczniu i wynosi -4,1°C. Roczna suma opadow wynosi 600 — 800 mm.
Najnizsze opady notuje si¢ w miesigcu styczniu za§ najwyzsze majg miejsce w czerwcu. Okres wegetacyjny

na obszarze Miasta i Gminy Cieszanow trwa 200 —220 dni.

Warunki klimatu lokalnego s3 uzaleznione od wysokosci n.p.m., ekspozycji, spadku terenu oraz rodzaju, wieku i
zwarcia drzewostanu.

Najkorzystniejsze warunki klimatu lokalnego wystgpuja na suchych plaskowyzach i zboczach dolin
o ekspozycji poludniowej i poludniowo-zachodniej. Sa to tereny dobrze przewietrzane z dobrymi warunkami
solarnymi.

4.8. POWIETRZE ATMOSFERYCZNE

Na wskutek systematycznej redukcji emitordw zanieczyszczen powietrza (zmiana systemu zasilania lokalnych
kotlowni z wegla na paliwo gazowe) oraz braku w gminie przemystu uciagzliwego, najwigksza uciazliwo$cia jest
zatruwanie powietrza i hatas spowodowany przez komunikacje kotowa.
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Dotyczy to szczeg6lnie miejscowosci Dachnow, Cieszanow i Kowalowka, ktore leza przy drodze krajowej Nr 865
Jarostaw — Betzec, taczacej dwa przejscia drogowe z Ukraing (Korczowa, Hrebenne). Dla Cieszanowa ucigzliwos¢
ta mozna znacznie ztagodzi¢ poprzez wybudowanie obwodnicy omijajacej centrum miasta, o wybudowanie, ktorej
wladze gminy wystepuja od lat.

4.9. SZATA ROSLINNA I SWIAT ZWIERZECY
FLORA

PotozZenie i uksztalttowanie terenu miasta i gminy Cieszandw oraz warunki naturalne stanowia doskonata podstawe
do wykorzystania tych terendw, jako bazy dla prowadzenia dziatalno$ci rekreacyjno - wypoczynkowej
w bezposrednim kontakcie z przyroda. Okoto 38% powierzchni gminy (8 365 ha) zajmuja lasy, przewaznie iglaste,
a okoto 2% wody stojace i plynace, tj. stawy, zalewy i rzeki oraz cieki wodne. Osnowe przyrodnicza terenu
opracowania tworza nastgpujace elementy objete ochrong prawna:

e Park Krajobrazowy Puszczy Solskiej (czes¢), ktory obejmuje pdtnocne tereny gminy, z licznymi zalesieniami
i ciekami i zbiornikami wodnymi. Powierzchnia 1 897 ha — 8,65% powierzchni gminy. Lasy pokrywaja ponad
85% powierzchni parku. Prawie niepodzielnie w Parku panujg bory sosnowe zajmujace ubozsze siedliska
o réoznym stopniu uwilgotnienia. Obok nich gdzieniegdzie rosng brzozy, deby, Swierki, osiki i olchy.
Na zyzniejszych siedliskach zajmujacych niewielkie powierzchnie liczniej spotykane sg buki, deby, klony
i jodlty. W naturalnych zbiorowiskach roslinnych maja swoje stanowiska chronione gatunki roélin, miedzy
innymi: rosiczka dhugolistna, widlaczek torfowy, thustosz pospolity, storczyk drobnokwiatowy czy salwinia
pltywajaca.

e Roztoczanski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje swym zasiggiem pdtnocno-wschodnie tereny gminy
o powierzchni 13 181 ha - 60% powierzchni gminy. Lasy zajmuja ponad 67% powierzchni Parku, z czego 77%
to sosnina. W Parku z rzadkich zwierzat mozemy spotka¢ wilki, gronostaje, a z ptakow orliki krzykliwe, bociany
czarne, pszczolojady, pliszki gorskie, muchotéwki mate czy puchacze. W obnizeniach migdzy wydmami
wyksztalcity si¢ torfowiska z wieloma gatunkami ro§lin chronionych, m.in. rosiczka okraglolistna, widtaczek
torfowy, widtak wroniec, powojnik prosty. Na obszarze powiatu lubaczowskiego wydzielono kilka rezerwatow
przyrody, czyli miejsc pozostajacych pod specjalng opicka panstwa, na ktdrych obowigzujg okreslone zakazy,
z ograniczong lub zakazang dziatalnoscig gospodarcza.

e Rezerwat Przyrody ,Jedlina” — rezerwat lesSny o powierzchni 66,97 ha, zlokalizowany w kompleksie lesnym
»Wielki Las” w obrgbie wsi Nowe Sioto. Glownym celem utworzenia rezerwatu jest potrzeba zachowania
cennego starodrzewia jodtowego. Wystepuja tutaj Jodly w wieku od 65 do 120 lat, oraz deby, sosny, $wierki,
brzozy i graby. W runie liczne sa rzadkie gatunki roslin, w tym chronione jak: wawrzynek wilczetyko czy
barwinek pospolity.

Obszar miasta i gminy to nie tylko lasy a w przewazajacej czgéci grunty uzytkowane rolniczo na obszarze ktérych

rowniez wystepuje wiele form roslinnosci objetych ochrong prawna, np.: wierzbe boréowkolistng, pie¢ gatunkow

widlakow (gozdzisty, jalowcowaty, splaszczony, torfowy i wroniec), rosiczke okraglolistng, cztery gatunki
storczykdéw (szerokolistny, plamisty, drobnokwiatowy i krwisty), lilie ztotoglow, bulawnika wielkokwiatowego,
$niezyczke przebisnieg.

FAUNA
Na terenie gminy rozpoznano 117 gatunkow ptakow, najliczniej zamieszkatych w okolicach stawow rybnych koto
Nowego Lublinca i Nowego Siofa, na terenach Puszczy Solskiej oraz ,,Wielkiego Lasu" pod Zaluzem. Stwierdzono
tu wystepowanie takich rzadkich ptakow jak: baka, bociana czarnego, biclika, orlika krzykliwego, fabedzia niemego,
krogulca, perkoza rdzawoszyjego.

Pozytywnym zjawiskiem w odniesieniu do ptakoéw jest utrzymanie na terenie gminy stabilnej populacji bociana
bialego (60 gniazd).

Na terenie gminy Cieszandow stwierdzono wystepowanie 33 gatunkéw ssakow. Procz pospolitych takich jak zajac,
wiewiorka czy nornica wystepuja wydra, jenot, to§ europejski i wilk. W czystych wodach ptywaja pstragi potokowe
i lipienie.

W czasie przeprowadzonej inwentaryzacji terenowej, przeprowadzonej na potrzeby niniejszego opracowania,

na obszarze obje¢tym ekofizjografia, stwierdzono wystepowanie objetych ochrong prawna, miejsc leggowych ptakow
i rozrodu zwierzat. Naleza do nich obszar ptasi Natura 2000 ,,Puszcza Solska” PLB060008 zlokalizowany na
poéinocy opracowania, obszary siedliskowe Natura 2000 ,,Uroczyska Puszczy Solskiej” PLH060034 polozony w
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pénocnej czgéci gminy i obszar siedliskowy Natura 2000 ,,Horyniec” PLH180017 zlokalizowany we wschodniej
czesci gminy.

Obszar gminy, jest terenem otwartym uzytkowanym rolniczo, stanowi S$rodowisko zycia dla fauny
charakterystycznej dla ekosysteméw polnych takowych i zaroslowych. Swiat zwierzecy warunkuja w duzej mierze
zasoby lesne. Do gatunkéw dziko zyjacych w lasach gminy naleza: sarny, jelenie, dziki, wilki, zbiki, rysie.
Zagrozeniem dla nich jest klusownictwo oraz zmiany w stanie srodowiska przyrodniczego.

4.10. LASY
Okoto 70 % powierzchni gminy Cieszanéw objetych jest réznymi formami ochrony przyrody. Sg to: park
krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, rezerwaty, uzytki ekologiczne oraz pomniki przyrody. Cz¢s¢ lasow
Nadlesnictwa Narol wchodzi w sktad Parku Krajobrazowego Puszczy Solskiej utworzonego w 1988 roku. Obszar
Parku w gminie Cieszanow zlokalizowany jest w jej polnocno-zachodniej czgséci i obejmuje tereny niemal w catosci
porosnigte lasem o wszechstronnych walorach przyrodniczych, stanowigce fragment wielkiego kompleksu lesnego —
Puszczy Solskiej.

4.11. PRAWNE FORMY OCHRONY PRZYRODY
Miasto Cieszanow bedace centralng czgscig gminy, ze wzgledu na cenne walory architektoniczno-urbanistyczne
objete jest ochrong w ramach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego.

Park Krajobrazowy Puszczy Solskiej (czg$¢), ktory obejmuje péinocne tereny gminy, z licznymi zalesieniami i
ciekami i zbiornikami wodnymi. Powierzchnia 1.897 ha — 8,65% powierzchni gminy.

Roztoczanski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmujacy swym zasiggiem pdtnocno-wschodnie tereny gminy.
Powierzchnia 13.181 ha — 60% powierzchni gminy.

W obszarze gminy Cieszandéw indywidualnej ochronie podlega jeden obiekt przyrodniczy. Jest to rezerwat przyrody
,Jedlina”. Rezerwat typowo lesny o powierzchni 66,97ha, zlokalizowany w kompleksie lesnym ,,Wielki Las”,
zajmuje poludniowo-wschodniag czg§¢ obszaru gminy. Rezerwat ,,Jedlina” uznany zostal zarzadzeniem Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa 25 stycznia 1995 r. (M.P. z 1995 r. Nr 5, poz. 80).
Glownym celem utworzenia rezerwatu jest potrzeba zachowania cennego starodrzewia jodlowego. Wystepuja tutaj
Jodlty w wieku od 65 do 120 lat, oraz deby, sosny, §wierki, brzozy i graby. W runie liczne sa rzadkie gatunki roslin,
w tym chronione jak: wawrzynek wilczetyko czy barwinek pospolity.

Na obszarze gminy wystepuja tereny o wartosciach przyrodniczych, ktére podlegaja ochronie na mocy ustawy o
ochronie dobr kultury. Nalezy do nich zabytkowy zespot dworski w Nowym Siole obejmujacy dwor, park w zespole
dworskim oraz fortyfikacje w zespole dworskim.

Inng forma ochrony przyrody sa pomniki przyrody, ktére wystgpuja na omawianym obszarze. Drzewa posiadaja
walory przyrodnicze i pomnikowe. W gminie Cieszanow obiektow zakwalifikowanych do tej formy ochrony jest 11.
Nie wszystkie pomniki przyrody w gminie sa zinwentaryzowane i posiadajg karty informacyjne szczegdtowo
okreslajace ich lokalizacje, stan (roOwniez stan zagrozenia) oraz zalecenia w zakresie zabezpieczenia przed
zniszczeniem. Pomniki przyrody wystepujace na obszarze gminy: Skupisko ,Jesiony Brunarowki” - 3 jesiony,
Skupisko ,,Deby polskie” - 2 deby, Skupisko ,,Limaki” - 2 wigzy, ,,Wyniosty” — modrzew, ,Impresja” - Lipa
drobnolistna, ,,Pachotek™ - Dab szyputkowy, ,,Ptasia” — Czere$nia, 2 deby, 2 lipy.

Kolejng forma ochrony zasobéw przyrodniczych majacych znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej sa
obszary zaklasyfikowane jako uzytki ekologiczne. W obszarze opracowania znajduje si¢ ich 18 sg to: Brzozowe
Oczko, Dzikowskie Bagno, Koman, Na Gwozdziu, Pasnik Leszczyny, Piaski, Przy Debie na Dworku, Rubachowka,
Sajgon, Sigla, Sopilne, Stare Stawy, Stawek, Stawki, Swinioryje, Wirowa, Za Dachnowskimi Lakami, Za Ztamang
Wieza.

Na terenie gminy Cieszanéw znajduja si¢ rowniez obszary majace znaczenie dla Wspolnoty europejskiej. Sa to
obszary Natura 2000:
e Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Solska” PLB060008, ktory swoim zasiggiem
obejmuje péinocng czesé opracowania.
e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Uroczyska Puszczy Solskiej” PLH060034 potozony
w potnocnej czegsci gminy.
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e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Horyniec” PLH180017 zlokalizowany we wschodniej
czesdci gminy.

5. STAN ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
5.1. STAN ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
5.1.1. WARUNKI NATURALNE ROLNICTWA

Gmina Cieszandw jest gming typowo rolniczg. Wigkszos$¢ gleb w gminie stanowig gleby $rednie i dobre, brak jest
natomiast gleb bardzo dobrych. Gleby stabe i bardzo stabe nie przekraczaja 20% ogodlnej powierzchni gruntdw.
Najwigksza liczba zatrudnionych w indywidualnych gospodarstwach rolnych przypada na gospodarstwa
o powierzchni 2-5 ha, 5-7 hai 7-10 ha.

Procentowy udzial poszczegdlnych klas gleb:

Klasa bonitacyjna Procentowy udzial Charakterystyka gleb
111l 0 Bardzo dobre
11 19 Dobre
I\ 62 Srednie
\% 17 Stabe
VI 1 Bardzo stabe
Viz 1 Bardzo stabe

Struktura zagospodarowania ziemi:
e tereny zurbanizowane 2 %
e uzytki rolne 91 %
e grunty orne 60 %
e taki i pastwiska 37 %
e zbiorniki wodne 2 %
e nieuzytki 1 %
Powierzchnia uzytkowa ogotem 11.762 ha

5.1.2. STRUKTURA AGRARNA I LICZBA GOSPODARSTW, PRODUKCJA ROSLINNA
I ZWIERZECA

Najwigksza liczba uzytkow rolnych w gminie jest w gospodarstwach o powierzchni 0-5 ha, 5-10 ha

i powyzej 15 ha. Najwyzej plasuja si¢ gospodarstwa o powierzchni 10-15 ha. Inaczej wyglada struktura pod
wzgledem liczby gospodarstw. Najwickszy ich odsetek znajduje si¢ w przedziale obszarowym 5 -10 ha, najnizszy
10 -15 ha. Sytuacja w gminie wyglada pod tym wzgledem duzo lepiej, niz w catym wojewddztwie, gdzie najwigksza
procentowo liczba gospodarstw jest w przedziale 0-5 ha, najnizsza za$ w przedziale powyzej 15 ha.

Powierzchnia zasiewéw w ha:
e zboza 4353ha

e ziemniaki 591ha

e przemyslowe 649ha

e pastewne 60ha

o stragczkowe 15ha

e warzywa 65ha

® pozostate 36ha

Hodowla zwierzat:
o zwierzgta ogotem 6.600 szt. w tym trzoda chlewna 49 %, bydto 42 %, owce 5 %, konie 2 %, drob 2 %.

Struktura obszarowa gospodarstw indywidualnych w gminie na tle wojewodztwa
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Gmina Wojewédztwo
Grupy
obszarowe Powierzchnia UR Liczba gospodarstw Liczba gospodarstw
ha UR ha % Liczba % liczba %
Ponizej 2 1032,3 11,6 194 13,7 170134 82,3
2-5 15823 17,7 292 20,6
5-10 2949.,6 33,1 550 38,7 32197 15,6
10-15 795,0 8,9 157 11,1 3065 1,5
Powyzej 15 2560,6 28,7 226 15,9 1262 0,6
Razem 8919,8 100,0 1419 100,0 206658 100,0

Zrédto: Urzad Miasta i Gminy i Urzad Statystyczny Rzeszow.
Srednia powierzchnia indywidualnych gospodarstw rolnych wedlug rodzajow uzytkow (w ha)

Gmina / Grunty | UR | Grunty | Sady Laki Pastwiska Lasy i Pozostale
Miasto ogolem orne grunty

le$ne
Cieszanéw (m.) 6,9 6,70 5,20 0,00 1,4 0,00 0,10 0,2
Cieszanoéw 7,5 7,10 5,30 0,00 1,6 0,20 0,30 0,2
(gm.)
Powiat 6,5 585 | 437 0,02 1,2 0,26 0,39 0,29

Zrédto: Urzad Statystyczny Rzeszow

Sytuacja w warzywnictwie na terenie gminy Cieszanow:

a) Produkcja warzyw pod szktem i folig — powierzchnia okoto 500 m2 — 4 producentow
b) Produkcja warzyw gruntowych — powierzchnia okoto 10 ha — 10 producentéw

¢) Truskawki — powierzchnia okoto 40 ha — 30 producentow

d) Maliny — powierzchnia okoto 10 ha — 30 producentow

e) Porzeczka czarna — powierzchnia okoto 10 ha — 20 producentow

W wyszczegdlnieniu brano pod uwage producentow uprawiajacych powyzej 20 ardw warzyw lub krzewow.
Najwigkszg powierzchni¢ upraw (w ha) w gminie CieszandOw zajmujg cztery podstawowe zboza, natomiast
najmniejszg kukurydza. Podobnie sytuacja przedstawia si¢ w powiecie.

Najwyzszy udziat procentowy (w stosunku do powiatu) maja uprawy przemystowe, zboza i ziemniaki, za$ najnizszy
kukurydza. Pozostata cz¢$¢ przypada na rosliny pastewne i inne uprawy.

Powierzchnia zasiewdw podstawowych upraw w gospodarstwach indywidualnych ( w ha )

Gmina/ Ogélem pow.a Zboza | Kukurydza | Ziemniaki | Przemyslowe | Pastewne Pozostale
Miasto zasiewow

Eiieizanéw 1096 897 2 79 83 17 18

m.

(Cies;anéw 4684 3289 22 509 448 232 180
gm.

Powiat 31097 24690 249 3663 2365 1661 1199

Zrédto: Urzad Statystyczny Rzeszow.

Najwigkszg ilo$¢ zwierzat gospodarskich w gminie stanowi drob, trzoda chlewna i bydlo. Znacznie mniejsze
poglowie przypada na owce, konie i kozy. Na terenie miasta Cieszanowa hoduje si¢ duzo krolikow. Podobna
sytuacja wystepuje w powiecie. Wyjatek stanowig konie, ktérych liczba na terenie innych gmin utrzymuje si¢ na
wysokim poziomie.
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Pogtowie zwierzat gospodarskich
Gmina/ Miasto

Liczba sztuk

Bydlo | [rZedachlewna 1o | Konie Kozy Kroliki Drob
Cieszanow (m. ) 255 445 114 85 12 531 3870
Cieszanéw (gm ) | 2501 2897 271 399 24 587 17437
Powiat 16799 19603 1755 4228 180 3182 142297

Zrédto: Urzad Statystyczny Rzeszow.

Gmina Cieszanéw jest gmina typowo rolnicza. Uzytki rolne stanowia ponad 50% gruntow. Wigkszo$¢ uzytkow
rolnych przypada na grunty orne, reszta to taki i pastwiska. Stosunkowo mato terenow stanowia sady.
Do$¢ duzy obszar zajmuja lasy.

Uzytkowanie gruntéw rolnych przez gospodarstwa indywidualne w gminie w ha

Ogélna pow. | Razem | Grunty | Sady Laki | Pastwi Lasy i Poz. Wo Tereny Tereny
gospod. UR orne ska gr. lesne grunty dy zabud. komun.
i niezab.
21935 11784 7402 42 2525 1815 8366 391 514 437 443
100% 53,7 33,7 0,2 11,5 8,3 38,1 1,8 24 2 2

Zrédto: Dane Urzedu Miasta i Gminy.

Struktura uzytkow rolnych jest porownywalna ze Srednia w wojewodztwie (52,7%). Natomiast lasy na terenie
gminy zajmujg procentowo wickszy obszar, niz srednia wojewddztwa podkarpackiego (0k.35%).

5.2 STAN LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Okolo 70 % powierzchni gminy Cieszanéw objetych jest réznymi formami ochrony przyrody. Sa to: park
krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, rezerwaty, uzytki ekologiczne oraz pomniki przyrody. Cz¢s$¢ lasow
Nadlesnictwa Narol wchodzi w sktad Parku Krajobrazowego Puszczy Solskiej utworzonego w 1988 roku. Obszar
Parku w gminie Cieszandéw zlokalizowany jest w jej potnocno-zachodniej czesci i obejmuje tereny niemal w calo$ci
poro$nigte lasem o wszechstronnych walorach przyrodniczych, stanowigce fragment wielkiego kompleksu lesnego —
Puszczy Solskiej. Park potozony jest na pograniczu dwoch odmiennych jednostek fizjograficznych: Roztocza
i Kotliny Sandomierskiej. Znajduja si¢ tutaj niewysokie wzniesienia do 320 m, pokryte lasami wydmy, oraz liczne
bagna i torfowiska.

Park pokryty jest w 85% lasami: przewaznie sa to bory sosnowe, buczyna z jodtami, a takze na terenach
podmoktych — olsy (rodzaj mieszanego lasu). W granicach gminy Cieszandw znajduje si¢ 1 897 ha powierzchni
Parku Krajobrazowego Puszczy Solskie;j.

6. OBSZARY SZCZEGOLNE, OBIEKTY I TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie gminy Cieszanow wyrozniono nast¢pujace obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw
odrebnych:
e w zakresie srodowiska przyrodniczego — Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (t.j. Dz. U.
72016 1., poz. 2134 z pézn. zm.),
e w zakresie dobr kultury — Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003r.
(tj. Dz. U. 22014 r. poz. 1446 z pdzn. zm.),
e w zakresie wod podziemnych — Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r.(t.j. Dz. U. z 2016r.,
poz. 2134 z p6zn. zm.), Ustawy Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (t.j. Dz. U. 2017 r., poz. 1121),
e w zakresie eksploatacji gorniczej — Ustawa Prawo geologiczne i goérnicze z dnia 9 czerwca 2011r.
(tj. Dz. U. 22016 1. poz. 1131 z p6zn. zm.).

41| Strona



]'i'[ STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY CIESZANOW -66-2618

7. WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
7.1. DEMOGRAFIA
7.1.1. SIEC OSADNICZA LICZBA LUDNOSCI

Zgodnie z danymi Glownego Urzedu Statystycznego wedtug stanu z dnia 31 grudnia 2016 roku gming Cieszandw
zamieszkiwalo 7 386 osoby, w tym 3 666 mezczyzn (49,6%) oraz 3 720 kobiety (50,4%). Srednia gestosé
zaludnienia wynosita wowczas 34 osoby na km2. W analizowanym ponizej dziesigcioleciu 2006-2016 liczba
mieszkancoOw gminy wzrosta o 15 o0sob, najwyzsza byla w roku 2011, natomiast najnizsza w roku 2008.
W latach 2002-2016 liczba mieszkancow wzrosta o 0,2%.

Tabela 6. Liczba mieszkancow gminy Cieszanow w latach 2006-2016.

LATA LICZBA LUDNOSCI LICZBA KOBIET LICZBA MEZCZYZN
2006 7246 3595 3651
2007 7252 3600 3652
2008 7216 3590 3626
2009 7232 3583 3649
2010 7212 3568 3 644
2011 7576 3774 3802
2012 7 548 3765 3783
2013 7516 3766 3750
2014 7478 3744 3734
2015 7413 3715 3698
2016 7386 3720 3 666

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Sredni wiek mieszkancow wynosi 40,2 lat i jest porownywalny do $redniego wieku mieszkancow wojewodztwa
podkarpackiego (40,4lat) oraz porownywalny do $redniego wicku mieszkancow catej Polski (41,2lat).

Mieszkancy gminy Cieszanéw zawarli w 2016 roku 47 matzenstw, co odpowiada 6,4 matzenstwom na 1000
mieszkancow. Jest to znacznie wiecej od wartosci dla wojewddztwa podkarpackiego oraz zmacznie wiecej
od wartos$ci dla Polski. W tym samym okresie odnotowano 1,0 rozwodéw przypadajacych na 1000 mieszkancow.
31,1% mieszkancéw gminy Cieszandw jest stanu wolnego, 56,6% zyje w matzenstwie, 2,4% mieszkancow jest po
rozwodzie, a 9,1% to wdowy/wdowcy.

Gmina Cieszandw ma ujemny przyrost naturalny wynoszacy -9. Odpowiada to przyrostowi naturalnemu -1,2 na
1000 mieszkancow gminy Cieszanow. W 2016 roku urodzito si¢ 60 dzieci, w tym 50,0% dziewczynek
i50,0% chlopcow. Srednia waga noworodkéw to 3 311 graméw. Wspdlezynnik dynamiki demograficznej, czyli
stosunek liczby urodzen zywych do liczby zgonéow wynosi 0,861 jest znacznie mniejszy od Sredniej dla
wojewodztwa oraz znacznie mniejszy od wspoélczynnika dynamiki demograficznej dla calego kraju.

W 2013 roku 54,3% zgonow w gminie Cieszandw spowodowanych bylo chorobami ukladu krazenia,
przyczyna 21,9% zgonow w gminie Cieszanow byly nowotwory, a 3,9% zgonéw spowodowanych byto chorobami
uktadu oddechowego. Na 1000 ludno$ci gminy Cieszanéw przypada 9.33 zgondéw. Jest to nieznacznie wiecej
od wartosci $redniej dla wojewodztwa podkarpackiego oraz mniej od wartosci $redniej dla kraju.

W 2016 roku zarejestrowano 62 zameldowan w ruchu wewng¢trznym oraz 95 wymeldowan, w wyniku czego saldo
migracji wewngtrznych wynosi dla gminy Cieszandéw -33. W tym samym roku 7 os6b zameldowato si¢
z zagranicy oraz zarejestrowano 0 wymeldowan za granic¢ - daje to saldo migracji zagranicznych wynoszace 7.

Analizujgc udziat ludnosci wedlug ekonomicznych grup wieku mozna wskazac¢, ze: 63,6% mieszkancow gminy
Cieszanéw jest w wieku produkcyjnym, 17,7% w wieku przedprodukcyjnym, a 18,7% mieszkancow jest
w wieku poprodukcyjnym.
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Analiza ekonomicznej struktury wiekowej mieszkancow gminy Cieszanow pozwala zauwazy¢ niekorzystne
zjawiska wystepujace w tej sferze. Stale zmniejsza si¢ i tak niewielki odsetek ludno$ci w wieku przedprodukcyjnym
tj. do 17 lat. Zaobserwowa¢ mozna roéwniez, staty wzrost liczby oséb w wieku produkcyjnym. Ustabilizowat si¢
natomiast odsetek os6b w wieku poprodukcyjnym.

Tabela 6A. Przyrost naturalny gminy Cieszanéw w latach 2006-2016.

LATA PRZYROST NATURLANY
2006 7
2007 19
2008 -6
2009 1
2010 14
2011 1
2012 7
2013 -13
2014 7
2015 -17
2016 -9

Przyrost naturalny w przeliczeniu na 10 000 mieszkancéw byt w gminie Cieszanéw w latach 1995- 2007 rowny.
Wynika to z przewagi liczby zgonow nad liczba urodzen zywych. W latach 2008 do 2012 przyrost naturalny
ksztattowat si¢ rownomiernie z przewaga dodatnig. Po roku 2012 przyrost naturalny ksztaltowat si¢ na poziomie
ujemnym, aczkolwiek reasumujac na przetomie lat od 1995- 2016 przewazaly urodzenia nad zgonami. Jest to
zjawisko korzystne, prowadzace do wzrostu potencjatu demograficznego jednostki osadnicze;.

7.2. MIESZKALNICTWO

Strukture zabudowy Gminy Cieszandw charakteryzuja nastgpujace dane:

e 30 % ogotu stanowi zabudowa wielorodzinna, a 70 % zabudowa jednorodzinna i zagrodowa rolnikow
indywidualnych;
65 % wszystkich budynkéw to budynki murowane, a 35 % to budynki drewniane;
99 % mieszkan wyposazonych jest w wodociag;
70 % mieszkan ma dostep do sieci kanalizacyjnej;
50 % mieszkan wyposazonych jest w gaz ziemny.

Najlepiej rozwinigta jest gldéwna jednostka osadnicza gminy — miasto Cieszandéw, gdzie wystgpuja najwyzsze
parametry wyposazenia technicznego. Stan zabudowy murowanej Cieszanowa, gtéwnie powojennej, uznaé nalezy
za dobry i bardzo dobry. Jednak strefa rynkowa wymaga pilnej rewaloryzacji architektonicznej i rewitalizacji
uzytkowej. W samej rewitalizowanej miejscowosci Niemstow struktura zabudowy przedstawia si¢ nastgpujaco:

e 10 % stanowi zabudowa wielorodzinna, w tym 2 budynki komunalnych zasobow mieszkaniowych, natomiast
90 % zabudowa jednorodzinna i zagrodowa rolnikow;
95 % ogotu to budynki murowane, a 5 % budynki drewniane;
100 % mieszkan wyposazonych jest w wodociag,
99 % mieszkan ma dostep do sieci kanalizacyjnej;
98 % mieszkan wyposazona jest w gaz ziemny.

7.3. RYNEK PRACY
W gminie Cieszanow na 1000 mieszkancoéw pracuje 118 0sob, 43,9% wszystkich pracujacych ogoétem stanowig
kobiety, a 56,1% mezczyzni. Bezrobocie rejestrowane w gminie Cieszanéw wynosito w 2016 roku 12,3%
(14,0% wsrod kobiet i 10,8% wsréd mezczyzn).

Na przestrzeni lat 2006- 2016 przecigtne wynagrodzenie w gminie Cieszandw wzrosto, lecz jest nizsze
w stosunku do przeci¢tnego wynagrodzenia w wojewodztwie Podkarpackim oraz w kraju. Przecigtne miesigczne
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wynagrodzenie brutto w gminie Cieszanéw wynosi 3248,35 PLN, co odpowiada 75.70% przecig¢tnego miesigcznego
wynagrodzenia brutto w Polsce.

Wisrod aktywnych zawodowo mieszkancow gminy Cieszanow 498 osob wyjezdza do pracy do innych gmin,
a 410 pracujacych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wiec saldo przyjazdoéw i wyjazdéw do pracy wynosi -88.
Wsrod 64,3% aktywnych zawodowo mieszkancéw gminy Cieszandw pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo,
le$nictwo, towiectwo i rybactwo), 6,7% w przemysle i budownictwie, a 5,9% w sektorze ustugowym (handel,
naprawa pojazdow, transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 1,3% pracuje
w sektorze finansowym (dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci).

74. GOSPODARKA

Uksztaltowana obecnie struktura podmiotowa gospodarki Cieszanowa stanowi wynik procesu transformacji
systemowej calej gospodarki kraju. Wyraznym efektem tego procesu jest wzrost znaczenia sektora prywatnego.
Sektor prywatny znacznie przewyzsza sektor publiczny pod wzgledem zarejestrowanych podmiotéw
gospodarczych. Wsr6d podmiotéw prywatnych przewazajaca cze$¢ stanowia podmioty powstale w wyniku
przeksztalcen systemu raz budowy gospodarki rynkowej. Przeobrazenia w ostatnich latach spowodowaly upadek
badz likwidacje przedsigbiorstw dajacych zatrudnienie kilkuset pracownikom.

Zréznicowanie Gminy Cieszanéw pod wzgledem rozwoju gospodarczego jest bardzo wyrazne. Poludniowa czgsé
gminy, gtownie miejscowosci Dachnow i1 Cieszanéw skupiaja praktycznie caly potencjatl przemystowy, w tym
centrum rozwoju przemystu meblarskiego i zdecydowanie przewyzsza pod tym wzgledem typowo rolniczg czesé
pélnocng. Rozwdj dziatalnosci gospodarczej w gminie Cieszandéw uzalezniony jest w pewnej mierze od
funkcjonujacych struktur instytucji otoczenia biznesu. Powinno ono stanowié¢ baze wyjsciowa dla pozyskanych
inwestycji zagranicznych. Jest rowniez podstawg do tworzenia inwestycji zagranicznych. Na przestrzeni ostatnich
kilku lat to najdynamiczniej rozwijajacy si¢ sektor gospodarki. Na terenie gminy funkcjonuja grupy producenckie,
kotka rolnicze oraz Rada Gospodarcza w Cieszanowie, a takze organizacja pozarzadowa ,,Cieszanowskie Forum
Gospodarcze” wspierajace lokalne inicjatywy w zakresie dziatalnosci gospodarczej. Ponadto zaplanowane jest
utworzenie agencji rozwoju gminy Cieszandw, ktora prowadzitaby lokalny inkubator przedsigbiorczosci.

7.5. OSWIATA
Na terenic gminy Cieszanéw dzialajg przedszkola w Cieszanowie, Dachnowie, Niemstowie (3 przedszkola),
Nowym Lublincu, oraz szkoly podstawowe publiczne w Cieszanowie, Dachnowie, Nowym Lublincu, Kowaldwce,
Niemstowie, Nowym Siole. Do 2019 roku, czyli do ich wygaszenia dziala¢ beda gimnazja publiczne w
Cieszanowie-Nowym Siole, Dachnowie, Nowym Lublincu.

W roku szkolnym 2017/2018 do szkét podstawowych uczgszezac bedzie 484 ucznidw, do gimnazjow 145 ucznidw i
do przedszkoli 275 dzieci.

Lacznie w szkotach i przedszkolach bedzie 94 etaty pedagogiczne.

Na terenie gminy Cieszanow od roku 1949 funkcjonuje Biblioteka Publiczna Miasta i Gminy
w Cieszanowie. Przez dlugi okres byta ona jednostka samodzielna, a obecnie jest cze$cig Centrum Kultury i Sportu
w Cieszanowie. Biblioteka posiada filie w Nowym Siole, Dachnowie i Nowym Lublincu.

7.6. OCHRONA ZDROWIA
Na terenie Gminy i Miasta Cieszandéw zlokalizowanych jest zaktad opieki zdrowotnej w Cieszanowie oraz kilka
aptek i praktyk lekarskich. Poza zakladem opieki zdrowotnej w Cieszanowie mieszkancy Miasta i Gminy
Cieszandw majg dostep do Szpitala w Lubaczowie.

7.7. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA
Pomoc spoteczna jest instytucjg polityki spotecznej panstwa majaca na celu umozliwianie osobom
i rodzinom przezwyci¢zanie trudnych sytuacji zyciowych, ktdrych nie sa one w stanie pokona¢ wykorzystujac
wlasne uprawnienia, zasoby 1 mozliwosci, poprzez podejmowanie dziatan zmierzajacych do zyciowego
usamodzielnienia 0s6b i rodzin oraz ich integracji ze Srodowiskiem.

Na terenie Gminy Cieszanéw funkcjonuje Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej stanowiacy jednostke
organizacyjng samorzadu terytorialnego, nie posiadajacg osobowosci prawnej. Instytucja ta wspiera osoby i1 rodziny
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w wysitkach zmierzajacych do zaspokojenia niezbednych potrzeb i umozliwia im zycie w warunkach
odpowiadajacych godnosci czlowieka.

7.8. TURYSTYKA, SPORT I REKREACJA
Infrastruktura sportowo-rekreacyjna gminy Cieszanéw obejmuje:
o stadion pitkarski wraz z trybunami na ok. 600 oraz trybunami przeno$nymi na ok. 300 os6b, dwa korty tenisowe,
boisko do siatkowki oraz budynek zaplecza w Nowym Siole;
boisko do pitki noznej w Dachnowie;
boisko do pitki noznej w Starym Lublincu;
wielofunkcyjne boisko w Nowym Siole przy Szkole Podstawowej;
asfaltowe boisko do pitki recznej przy Zespole Szkot Publicznych w Nowym Lublincu;
boisko trawiaste do pitki noznej przy Szkole Podstawowej w Chotylubiu;
boisko trawiaste przy Szkole Podstawowej w Niemstowie;
boisko trawiaste przy Szkole Podstawowej w Kowalowce.

8. ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

Na terenie gminy znajduje si¢ Dzielnicowy Posterunek Policji w Cieszanowie. Wskaznik wykrywalno$ci
przestepstw na terenie powiatu w ostatnim dziesi¢cioleciu wzrasta sukcesywnie. Rownolegle celem poprawy
bezpieczenstwa w gminie i catym powiecie lubaczowskim Komenda Powiatowa realizuje rézne programy.

8.1. OCHRONA PRZECIWPOWODZIOWA
Na terenie gminy Cieszanow wystepuja obszary zagrozenia powodzia, oznaczone na Rysunku Uwarunkowan jako
obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest Srednie i wynosi raz na
100 lat (Q1%)

Na powyzej wskazanych obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja przepisy szczegolne wynikajace
przede wszystkim z ustawy Prawo wodne, szczegdétowo przytoczone w czeSci Il Studium poswigconej
KIERUNKOM ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW w rozdziale zatytulowanym OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ
OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, a takze w rozdziale po$wigconym KIERUNKOM I
WSKAZNIKOM DOTYCZACYM ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM
TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY, gdzie wskazano tereny, na ktérych wystepuja obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

8.2. NATURALNE ZAGROZENIA GEOLOGICZNE
Nie wystepuja.

9. STAN PRAWNY GRUNTOW

Powierzchnia ogdlna gminy Cieszanéw wynosi 21 935 ha, z czego grunty komunalne stanowia:
e w miescie Cieszanow — 224 ha czyli 15 % powierzchni og6lnej,
o w strefie wiejskiej — 1 875 ha czyli 9 % powierzchni ogolne;j.

Grunty Skarbu Panstwa zajmuja natomiast:
e w miescie Cieszanow — 369 ha, czyli 23,6 % powierzchni ogdlne;j,
e wstrefie wiejskiej — 11 381 ha, czyli 55,6 % powierzchni ogélne;.

Powierzchnia rewitalizowanej miejscowosci Niemstow 1 805ha. Oprocz gruntéw prywatnych, ktore stanowig 57 %
obszaru wsi (1 025 ha), wystepuja tu grunty gminne oraz grunty Agencji Skarbu Panstwa. Grunty gminne to 121
dziatek o powierzchni facznej 211 ha, stanowiacej 12 % obszaru miejscowosci Niemstow, natomiast grunty Agencji
Skarbu Panstwa to 569ha, co stanowi 31%obszaru miejscowosci. Laczna liczba mieszkan w miejscowosci
Niemstéw wynosi 139, z czego 10 % stanowi zabudowa wielorodzinna, w tym dwa budynki komunalnych zasobow
mieszkaniowych, a 90 % zabudowa jednorodzinna i zagrodowa.

45| Strona



]'i'[ STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY CIESZANOW -66-2618

10. SYSTEM TRANSPORTOWY
10.1. ZEWNETRZNE POWIAZANIA TRANSPORTOWE

Od wschodu gmina graniczy z Gming Horyniec, z Gming Lubaczéw od potudnia, od zachodu z Gming Oleszyce,
Stary Dzikow i Obszar (woj. lubelskie), od pétnocy z gming Narol.

Przez teren Gminy Cieszanow przebiega trasa taczaca dwa drogowe przej$cia graniczne z Ukraing: Hrebenne
i Korczowa.

Miasto Cieszanow zajmuje centralne polozenie geograficzne w obszarze gminy, co bardzo korzystnie sytuuje jego
role jako osrodka centralnego obshugi pozostatych ogniw sieci osadniczej. Szczegélnie dogodny jest uktad
komunikacyjny obszaru gminy, o charakterze promienistym, ktorego centrum jest wiasnie Cieszandw.
Z wezla centralnego w Cieszanowie wychodza drogi w kierunku wsi:

e na potnoc do Zukowa i Kowalowki

e napohocny-zachod do Nowego Lublinca i Starego Lublinca

e na zachod do Folwarkéw i Niemstowa

e na poludnie do Dachnowa

e na wschod do Nowego Siota i Chotylubia.

W hierarchizacji sieci osadniczej nalezatoby wskaza¢ na pomocnicze znaczenie ustugowe i wspomagajace

Dachnowa, potozonego na trasie pomigdzy Cieszanowem, a siedziba Powiatu — Lubaczowem.

10.2. KOMUNIKACJA DROGOWA

Calkowita dlugos¢ droég wojewddzkich w gminie wynosi ok. 32, 7km, za$ drég powiatowych ok. 39,5km. Drogi
gminne stanowig ok. 36,7km. Wsrdd nich wyrozniamy drogi wiejskie i lokalne miejskie. Drogi wiejskie stanowig
ok. 29,5km, natomiast lokalne miejskie 7,2km. Do drog lokalnych miejskich zalicza si¢ rowniez ulice
o nawierzchni gruntowej (ok. 1,9 km). Dlugos¢ drég rolniczych wynosi 71km. Sg to w caloéci drogi gruntowe
(tabele nr 14, 15, 16). Koniecznoscia staje si¢ wykonanie w najblizszym czasie obwodnicy dla miasta Cieszanowa,
ktéra powodowataby odcigzenie ruchem kotowym pomigdzy dwoma przejsciami drogowymi z Ukraing
zabytkowego centrum miasta. Natomiast utwardzenia wymaga wigkszos¢ drog gminnych.

Drogi wojewodzkie:

Lp. Nr drogi Przebieg Dlugos¢ odcinka (m)
1 865 Jarostaw — Belzec 16778
2 863 Kopki — Cieszanow 9708
3 866 Dachnow — Budomierz 1940
4 864 Nowy Lubliniec - Zukow 4300
Razem - - 32726

Zrédto: Urzad Miasta i Gminy.

Drogi powiatowe:

Lp. Nr drogi Przebieg Dlugos¢ odeinka (m)
1 33319 Moszczanica — Cieszanow 8700
2 33354 Cieszanow — Brusno 12000
3 33337 Zukoéw — Huta Rozaniecka — granica 3300

wojewodztwa
4 33353 Cieszanow — Nowe Sioto 4100
5 33335 Nowy Lubliniec — przez wie$ 1500
6 33351 Plazé6w — Brusno — Podemszczyzna 500
7 33352 Kowaléwka — Gorajec — Nowe Sioto 2600
8 - Cieszanow — ul. Lesna 1200
9 - Cieszanéw — ul. Czere$nie 1150
10 - Cieszanow — ul. Skorupki 1200
11 - Cieszanow — ul. Armii Krajowej 1100
12 - Cieszanow — ul. Witosa 110
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13 - Cieszanow — ul. Dworcowa 110
14 - Cieszanow — ul. Sobieskiego — 200
ul.Mickiewicza
15 - Cieszanow — ul. Podwale 700
16 - Cieszanow — ul. Mickiewicza 1100
Razem - - 39570

Zrédto: Urzad Miasta i Gminy.

Drogi gminne:

Nr Przebieg Dlugoéé odginka .
drogi [rodzaj nawierzchni]
(m.)

1 3305001 Chotylub utwardzona 2116

2 3305002 Chotylub utwardzona 575

3 3305003 Chotylub utwardzona 550

4 3305004 Dachnow utwardzona 2485

5 3305005 Dachnow utwardzona 1000

6 3305006 Dachnow utwardzona 195

7 3305007 Dachnow utwardzona 885

8 3305008 Dachnow utwardzona 825

9 3305009 Dachnow utwardzona 1130

10 3305010 Dabrowka utwardzona 3254

11 3305011 Doliny utwardzona 2600

12 3305012 Folwarki utwardzona 1900

13 3305013 Gorajec utwardzona 2378

14 3305014 Stary Lubliniec utwardzona 799

15 3305015 Stary Lubliniec utwardzona 55

16 3305020 Stary Lubliniec utwardzona 4600

17 3305016 Niemstow utwardzona 1183

18 3305017 Niemstow utwardzona 1130

19 3305018 Nowe Sioto utwardzona 1414

20 3305019 Nowe Sioto utwardzona 450

21 - Cieszanow — ul. utwardzona 120
Gajerskiego

22 - Cieszanéw —ul. 6 Grudnia | utwardzona 100

23 - Cieszanow — ul. Kopernika | utwardzona 195

24 - Cieszanow — ul. utwardzona 1000
Kosciuszki

25 - Cieszanow — ul. utwardzona 70
Litynskiego

26 - Cieszanow — ul. utwardzona 500
Niemstowska

27 - Cieszanow — ul. Nowa utwardzona 140

28 - Cieszanow — ul. Rynek utwardzona 400

29 - Cieszanow — ul. utwardzona 1950
Sienkiewicza

30 - Cieszanow — ul. utwardzona 350
Sobieskiego

31 - Cieszanow — ul. utwardzona 500
Warszawska

32 - Cieszanow — ul. gruntowa 500
Bohaterow Wrzesnia

33 - Cieszanow — ul. gruntowa 130
Cerkiewna

34 - Cieszanow — ul. Lucji gruntowa 110
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Charewicz

35 - Cieszanow —ul. Ks. Klosa | gruntowa 220

36 - Cieszanow — ul. gruntowa 100
Krasinskiego

37 - Cieszanéw — ul. Obroncow | gruntowa 300
Westerplatte

38 - Cieszanow — ul. Ogrodowa | gruntowa 80

39 - Cieszandw —ul. Rzeczna gruntowa 140

40 - Cieszanow — ul. gruntowa 145
Sikorskiego

41 - Cieszanow — ul. Wolno$ci | gruntowa 170

Razem - - 36774

11. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
11.1. GOSPODARKA WODNO- SCIEKOWA

Wyposazenie gminy w urzadzenia zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania §ciekow
ma istotne znaczenie dla poprawy warunkéw zycia ludnosci.

System zbiorowego zaopatrzenia w wod¢ Gminy Cieszanow jest dobrze rozwinigty, wszystkie miejscowosci

sg zaopatrywane w wode biezacg z wodociggu. Glowne trasy sieci wodociagowej usytuowane sg wzdtuz drog
komunikacyjnych w S$cistym powigzaniu z sieciag osadnicza. Gmina jest zaopatrywana w wod¢ z ujecia wod
podziemnych zlokalizowanego w Polance Horynieckiej (Gmina Horyniec Zdrdj). Woda z tego ujecia posiada
bardzo dobre wlasciwosci fizyko — chemiczne, nie wymaga uzdatniania. Ujecie sktada si¢ z trzech studni
glebinowych o tacznych, zatwierdzonych wydajnosciach: eksploatacyjnych: Qmax godz.= 80 m3/godz. oraz Q max
dob.= 1000 m*/dobe. Na ujeciu znajduja si¢ trzy zbiorniki wyréwnawcze o pojemnosci 150 m* kazdy. Ponadto
w Nowym Siole znajduja si¢ 2 stare, nieuzywane od dtuzszego czasu, zbiorniki wyrownawcze o pojemnosci 250 m?
kazdy, ktore w 2004 r. zostaly zmodernizowane i wlgczone do sieci. Poprawito to w znacznym stopniu zaopatrzenie
w wodg, zwlaszcza mieszkancow Nowego Siofa.

Ponadto w miejscowosci Stary Lubliniec znajduje si¢ nieczynne ze wzgledu na nie najlepsza jako$¢ wody ujecie
wod podziemnych, ktéore moze by¢ traktowane jako ujecie awaryjne badz ujecie wody wykorzystywanej
do celow rolniczych. Dlugos$¢ sieci wodociggowej wynosi ponad 87km.

W chwili obecnej na terenie gminy znajduje si¢ oczyszczalnia $ciekow w Cieszanowie (biologiczna). Dlugos¢ sieci
kanalizacyjnej wynosi ponad 126km. Budowa brakujacych okoto 3,5km kanalizacji sanitarnej pozwoli na objecie
siecig powierzchni calej gminy.

11.2. GOSPODARKA ODPADAMI

Aktualnie na terenic Gminy Cieszandw nie ma zlokalizowanych sktadowisk odpadéow komunalnych. Wywoz
odpaddéw realizowany jest na podstawie oddzielnych uméw pomiedzy gming a specjalistyczng firmg. Odpady
gromadzone sg w workach z tworzywa sztucznego oraz pojemnikach, za$ uslugodawca prowadzi réwniez
selektywna zbiorke odpadow.

11.3. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA, GAZ I CIEPLO
11.3.1. ELEKTROENERGETYKA

Podstawe zasilania uktadu elektroenergetycznego gminy stanowi GPZ Lubaczéw (stacja transformatorowa

110/15 kV), zasilanie z linii WN 110 kV Tomaszéw Lubelski — Jarostaw. Z GPZ Lubaczéw, w obszar Gminy
Cieszanow, wprowadzane sg dwie linie SN 15 kV. Linie te zasilajg uktad stacji transformatorowych typu STS 15/04
kV. Sie¢ ta jest w dobrym stanie technicznym. Natomiast modernizacji wymaga istniejgca sie¢ energetyczna N/N.

11.3.2. GAZOWNICTWO

Podstawowy wezel energetyczny gazowy gminy stanowi stacja redukcyjno — pomiarowa I stopnia 2-SRP-1500/6,4
SOSNINA (zlokalizowana w przysiotku Nowego Siota — Sosnina) zasilana z gazociggu wysokopre¢znego Jarostaw —
Komarow, przebiegajacego poludniowo — wschodnig czgécia gminy.
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Ze stacji redukcyjno — pomiarowej wyprowadzone sa dwa gazociagi Srednioprezne do uktadu ogdlno gminnego.
Program gazyfikacji obejmuje 90% obszaru gminy.

11.3.3. CIEPLOWNICTWO

Z uwagi na rolniczy charakter gminy, na jej obszarze nie wystepujg duze, scentralizowane Zzrdédla ciepta.
Zaopatrzenie mieszkancow gminy w ciepto oparte jest na indywidualnych i spoéldzielczych Zrodiach ciepta oraz
kotlowniach zaktadowych. W przewazajacej czesci zrodta ciepta opalane sg weglem i gazem.

11.4. TELEKOMUNIKACJA

W zakresie telekomunikacji istnieje potrzeba rozbudowy sieci telekomunikacyjnej, gtownie ze wzgledu na
konieczno$¢ zapewnienia dostgpu do internetu. Obecnie caly teren gminy posiada mozliwo$é potaczen
w ruchu automatycznym. Przez teren gminy przebiega §wiattowodowa magistrala telekomunikacyjna Lublin —
Cieszanow — Lubaczéw - Jarostaw. Gmina posiada ponadto taczno$é telefonii komorkowej ERA GSM, Plus GSM,
Centertel.

12. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Na potrzeby sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z zapisami art. 10 ust. 1 pkt. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 poz.
1073 z pézn. zm.), wykonano analiz¢ ekonomiczna, srodowiskowa, spoleczng prognoze demograficzng i okreslono
mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wilasnych gminy. Opracowano réwniez, bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe.

Na podstawie przeprowadzonych analiz, prognoz i bilansu nalezy stwierdzi¢ iz:

e  Pozytywnym aspektem jest potozenie miasta i gminy Cieszandw w Polsce potudniowo- wschodniej, przy
bliskim dostepie do granicy z Ukraing. Lokalizacja w poblizu waznych szlakéw komunikacyjnych stwarza
pole rozwoju, zwlaszcza pod katem nowych inwestycji.

e  Gmina charakteryzuje si¢ atrakcyjnymi terenami przyrodniczymi, bliskoscig duzych komplekséw lesnych
oraz relatywnie czystymi poszczegélnymi komponenty $rodowiska przyrodniczego (powietrze, woda,
gleba), co stwarza korzystne warunki dla rozwoju turystyki na tym terenie. Pozytywna tendencja w tym
zakresie jest rowniez zmniejszanie si¢ negatywnego oddziatywania na srodowisko naturalne.

e Gmina powinna dazy¢ do rozwoju malej i S$redniej przedsigbiorczo$ci oraz rozwoju turystyki,
ze wzgledu na posiadane wysokie walory srodowiskowe, przyrodnicze i kulturowe.

e  Rozwoj sektora matych i $rednich firm stanowilby podstawe rozwoju lokalnego i terendw sasiednich gmin.
Istotny jest takze dalszy rozwdj sektora rolniczego, przewazajacego w gminie, zwlaszcza ekologicznego
ze wzgledu na istniejgce trendy wystepujace w kraju a takze za granica.

e Nalezy podtrzymywaé bardzo dobrze rozwinig¢ta na terenie gminy dziatalno$¢ rolnicza (w tym
ekologiczng), jednoczesnie dopuszczajgc na terenach wiejskich prowadzenie dziatalnosci pozarolniczej:
agroturystyki czy turystyki kwalifikowanej, aby gmina stala si¢ obszarem z dobra oferta turystyczng
i gospodarcza w obszarach gtéwnych ciggéw komunikacyjnych.

Przeprowadzone powyzsze analizy $§wiadcza o istniejacych problemach spotecznych wystepujacych
w gminie 1 mie$cie Cieszanow. Problemami zwigzanymi z hamowaniem rozwoju gminy jest prognozowana zta
sytuacja demograficzna a takze dostgp do szeroko rozumianej efektywnej edukacji. Sytuacja taka jest spowodowana
czynnikami zewnetrznymi w skali kraju, ktore nie moga by¢ rozwigzane na poziomie gminnym. Bez zmiany
sytuacji ogolnokrajowej oraz odgornego wsparcia problemy te nie zostang wyeliminowane do konca.

Spoteczenstwo w Polsce starzeje si¢ w szybkim tempie, nalezy wigc przy planowanym rozwoju gminy najwigksza
uwage zwroci¢ na dbatos¢ o jakos¢ zycia mieszkancow, opieke medyczng a takze spoteczna.

Nalezy poprawi¢, jako§¢ ushug zwigzanych z tym aspektem tak, aby zapobiec wykluczeniu spotecznemu oséb
niepetnosprawnych czy chorych oraz znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji zyciowe;.

Gmina i miasto Cieszanéw powinny stara¢ si¢ prowadzi¢ polityke sprzyjajaca osiedlaniu si¢ nowych mieszkancow
na obszarze gminy. Wynika ona ze ztych prognoz demograficznych oraz z czynnikow ekonomicznych. Wiekszy
naptyw ludnosci spowoduje poprawe dochodoéw gminy z podatkow oraz sprzyja¢ bedzie rozwojowi gospodarczemu
i wplynie na poprawe jako$ci zycia mieszkancow.
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Gmina winna jednoczes$nie koncentrowac si¢ rozwoju wspolpracy wladz samorzadowych o charakterze
ponadgminnym, zwlaszcza w zakresie duzych inwestycji kapitatowych, w celu osiagnigcia wspolnych korzysci
z zakresu ekologii, w tym gospodarki odpadami i gospodarki wodno-$ciekowej, czy turystyki.

Opracowany bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe okreslit zapotrzebowanie na nowa zabudowe
perspektywie roku 2045 biorac pod uwage prognozy demograficzne moéwiace o spadku liczby ludnosci.
W niniejszym studium bilans stanowi podstawe do okreslenia kierunkow w zakresie wyznaczania nowych terenow
pod zabudowe. Sformutowano nastepujace wnioski:

Z uwagi na znaczng istniejagca rezerwe terenowa pod zabudowe mieszkaniowa, rekreacyjna,
gospodarstw rolnych, ustugowa i produkcyjna w opracowywanej zmianie Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Cieszandéw nie ma koniecznos$ci
wyznaczania nowych terenow pod nie przeznaczonych,

Przeznaczenie terenéw objetych mpzp winno zosta¢ w zmianie studium utrzymane,

Obszary nieobjgte mpzp winny byé przeznaczane w zmianie studium na zasadzie utrwalenia stanu
istnicjacego z ich doinwestowaniem funkcjg wiodaca (wykorzystujac rezerwe inwestycyjng —
potencjalng chtonno$¢ terenéw). Zasada gtéwna winno by¢ dazenie do nie rozdrabniania zabudowy
i stworzenia ,kwartalow” zwartej zabudowy w obszarach o wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej,

Poszczegdlne tereny w ramach wyksztalconej struktury funkcjonalno — przestrzennej mozna
przeznaczaé pod funkcje inne niz obecna z uwagi na wydane decyzje o warunkach zabudowy (dotyczy
np. lokalizacji odnawialnych zrédet energii lub terenow przemystu i ustug w obecnych terenach
rolnych lub gospodarstw rolnych).
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ITII. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA
I GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

1. KIERUNKI ROZWOJU WYNIKAJACE Z POLITYKI WOJEWODZTWA

Obowigzujacy w Polsce system planowania bazuje na zasadzie hierarchizacji dokumentéw planistycznych. Tym
samym naktada obowiazek sporzadzania dokumentéw zgodnie z wytycznymi wynikajacymi z opracowan wyzszego
szczebla. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego, zatwierdzony zostal Uchwata
Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego Nr XL VIII/552/2002 z dnia 30 sierpnia 2002r.

W  kontekscie wskazanych w Planie wojewodztwa stref zréznicowanej polityki przestrzennej, miasto
i gmina Cieszanow zostaty zakwalifikowane do nowo ksztaltujagcego si¢ pasma aktywnosci spoteczno-gospodarczej
i znajduja si¢ w strefach produkc;ji rolniczej, gospodarki lesnej, ochrony waloréw przyrodniczych, krajobrazowych
i kulturowych, ochrony i wykorzystania dziedzictwa kulturowego, rozwoju turystyki i wypoczynku, specjalnej
i przygraniczne;.

Kierunki przysztych przeksztalcen:

ksztattowanie strefy intensyfikacji produkcji rolnej,
rozwoj dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej w zakresie budownictwa, handlu i turystyki.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego przewiduje si¢ powstanie nowego
pasma przy$pieszonego rozwoju spoteczno-gospodarczego Jarostaw- Oleszyce- Cieszanéw. Ponadto plan zaktada,
ze miasto Cieszandow bedzie osrodkiem obstugi ruchu turystycznego o znaczeniu ponadlokalnym.

W zakresie infrastruktury spoteczno-gospodarczej w planie wojewodztwa dla gminy Cieszandw przewiduje si¢
utworzenie Srodowiskowego Domu Samopomocy (zadanie zrealizowane).

W zakresie komunikacji i transportu Plan wskazuje jako glowne istniejace drogi wojewodzkie nr 863, 864, 865, 866
i wskazuje jako elementy projektowane modernizacj¢ drog wojewodzkich 863, 864, 865, 866, (modernizacja drog
865 1 866 zrealizowana).

W ramach infrastruktury technicznej plan wskazuje elementy istniejace:

Gazociag wysokoprezny ©¥200 relacji Lubaczoéw — granica wojewddztwa — Zamos¢,
Stacja redukcyjno-pomiarowa gazu,

linia energetycznych wn,

$wiattowody gtéwne,

zbiornik matej retencji ,,Lubliniec”

oraz elementy projektowane:

modernizacja gazociaggu wysokopreznego 9200 relacji Lubaczow — granica wojewddztwa — Zamo$é
(zadanie w trakcie realizacji),

budowa linii 400kV, relacji Widetka- Jarostaw-Zamosc¢ (II wariant)

budowa zbiornika matej retencji ,,Cieszandw”,

regulacja rzek i potokow,

Odnosnie srodowiska przyrodniczego i kulturowego Plan wymienia elementy istniejace:

Park Krajobrazowy Puszczy Solskiej,

Roztoczanski Obszar Chronionego Krajobrazu,

Rezerwat lesny ,,Jedlina”

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Solska” PLB060008, ktéry swoim
zasiggiem obejmuje poinocna cz¢$¢ opracowania.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Uroczyska Puszczy Solskiej” PLH060034 potozony
w potnocnej czgsci gminy.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Horyniec” PLH180017 zlokalizowany we
wschodniej czgéci gminy.

Gltowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 428 ,,Dolina Kopalna Bitgoraj — Lubaczow”,
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e Obszar i teren gorniczy ,,Lubliniec- Cieszanow I”
e Obszary zalewowe przewidziane do ochrony projektowanymi watami rzecznymi,
e  Szlaka architektury drewnianej,

oraz elementy projektowane:

e Utworzenie Trans granicznego Obszaru Chronionego ,,Roztocze” - zadanie w trakcie realizacji.
Z inicjatywy Polskiego Narodowego Komitetu MAB powstala Koncepcja Trans granicznych
Obszarow Chronionych (TOCH) na terenie Polski. Trwaja prace nad ustaleniami granic Trans
granicznego Obszaru Chronionego ,,Roztocze”, TOCH ,Roztocze” zostal wskazany w Koncepcji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030,

e Realizacja ramowego programu ochrony wodd zlewni rzeki Tanwi (wspdlpraca interwencyjna
w przypadku sygnalizacji zagrozen),

e Ochrona i wykorzystanie dziedzictwa kulturowego terenéw przygranicznych w zakresie unikatowej
architektury drewnianej (zadanie w trakcie realizacji),

e Utworzenie szlaku kulturowego o znaczeniu ponadregionalnym (proponowany Wielowatkowy szlak
Kulturowy Plaskowyzu Tarnogrodzkiego i Roztocza Wschodniego).

W niniejszym dokumencie uwzglgdnione zostaly zasady i wytyczne przedstawione w Planie wojewodztwa, jak
rowniez przetozone zostaly zapisy okre$lajace szczegotowe zasady zagospodarowania przestrzeni, w tym
w szczego6lnosci w zakresie: podnoszenia wymogoéw architektonicznych, optymalizowania sieci ulic, ochrony
srodowiska kulturowego i ochrony przyrody i retencji wod.

2. KIERUNKI ROZWOJU WYNIKAJACE ZE STRATEGII ROZWOJU MIASTA
I GMINY CIESZANOW

Obowigzujaca strategia rozwoju miasta i gminy Cieszandw przyjeta zostata uchwala nr 53/1X/2005 Rady Miejskiej
w Cieszanowie z dnia 29 listopada 2005 r. i obejmuje plan dzialan w perspektywie na lata 2006-2020.

Strategia okresla priorytety, cele oraz kierunki dziatania, ktore zostaly podzielone na osiem obszarow
strategicznych: wzrost konkurencyjnosci gospodarstwa rolnych, rozw6j rynku rolnego, turystyka i agroturystyka,
ochrona zdrowia i zabezpieczenie spoleczne, rewitalizacja przestrzeni wiejskiej i miejskiej oraz dziedzictwa
kulturowego, kapital spoteczny, rozwdj pozarolniczych form dziatalno$ci gospodarczej. Obszary te stanowig
najistotniejsze pola dziatania miasta i gminy, jednocze$nie wytyczajac kierunki dziatan na najblizsze lata.

Ponadto wskazane w strategii priorytety i cele stanowig podstawe do opracowania szczegdlowych projektow i
planow dziatania, a nakre§lone w dokumencie wybrane rozwigzania majg sta¢ si¢ podstawg ich wypracowania.
Dziatania inwestycyjne moga by¢ zarowno dtugo-, jak i krotkookresowe i powinny precyzyjnie okreslac cele

do osiagnigcia, a takze spodziewane naktady i wyniki.

PRIORYTETY:
Priorytety okreslone w strategii warunkuja mozliwos$ci dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy.

WZROST KONKURENCYJNOSCI GOSPODARSTW ROLNYCH - za priorytet uznano poprawe struktury
obszarowej gospodarstw rolnych, unowocze$nienie gospodarstw rolnych, podnoszenie efektywnosci produkcji
rolniczej, podnoszenie kwalifikacji producentéw rolnych,

ROZWOJ RYNKU ROLNEGO - za priorytet uznano pomoc w organizacji i sprawnym dziataniu systemu
informacji rynkowej, wspieranie dzialan integrujacych producentéw i przetworcow funkcjonujagcych na rynku
rolnym, tworzenie i wspieranie rynku zbytu dla produktéw rolnych,

TURYSTYKA I AGROTURYSTYKA - za priorytet uznano wykorzystanie naturalnych walorow gminy
do tworzenia bazy turystyczno-rekreacyjnej,

OCHRONA ZDROWIA 1 ZABEZPIECZENIE SPOLECZNE - za priorytet uznano zwigkszenie dostepnosci do

ustug medycznych, profilaktyka i promocja zdrowia, wspieranie dziatan na rzecz 0s6b zagrozonych marginalizacja
i wykluczeniem spotecznym, tworzenie warunkéw dla rozwoju rodziny i opieki nad dzie¢mi,
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WSPOLPRACA MIEDZYNARODOWA - za priorytet uznano tworzenie warunkéw do podejmowania
wspolnych przedsigwzie¢ gospodarczych, wykorzystujacych potozenie geograficzne i mozliwosci wynikajace z
cztonkostwa

z UE,

REWITALIZACJA  PRZESTRZENI MIEJSKIEJ I WIEJSKIEJ ORAZ DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO - za priorytet uznano rewitalizacj¢ spoteczno-gospodarcza historycznego centrum miasta
Cieszanowa, integracja i aktywizacja spoteczno$ci wiejskich, zaspokojenie potrzeb spotecznych oraz zachowanie
dziedzictwa kulturowego wsi, modernizacja przestrzeni wiejskiej,

KAPITAL SPOLECZNY - za priorytet uznano zwigkszenie dostgpu do edukacji od najmiodszych lat zycia,
dostosowanie ksztatcenia do potrzeb rynku pracy, rozwoj i poprawa jakosci srodowiska kulturowego, wspieranie
aktywnosci obywatelskiej mieszkancow gminy,

ROZWOJ POZAROLNICZYCH FORM DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ W WARUNKACH
ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU - za priorytet uznano rozwdj infrastruktury gospodarczej, ochrona
srodowiska naturalnego, zbieranie, segregacja i zagospodarowanie odpadow, ochrona réznorodno$ci biologicznej
i krajobrazowej, podejmowanie pozarynkowej dzialalnosci gospodarczej tworzenie warunkéw do powstawania
i rozwoju msp.

3. KIERUNKI ROZWOJU W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA I GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

Na potrzeby sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
zapisami art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 poz. 1073),
dokonano bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowg. Bilans stanowi podstawe do okreslenia potrzeb

i mozliwosci rozwoju gminy, a takze jest jednym z niezbednych elementéw analizy uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego.

Bilans okreslit zapotrzebowanie na nowa zabudowg perspektywie roku 2045. W niniejszym studium bilans stanowi
podstawe do okreslenia kierunkéw w zakresie wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe. Sformutowano
nastepujace wnioski:

e 7 uwagi na znaczng istniejaca rezerwe terenowa pod zabudowe mieszkaniowa, rekreacyjna, gospodarstw
rolnych, uslugowa i produkcyjna w opracowywanej zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Cieszanéw nie ma Konieczno$ci wyznaczania nowych
terenow pod nie przeznaczonych,

e Przeznaczenie terenéw objetych mpzp winno zosta¢ w zmianie studium utrzymane,

e Obszary nieobjete mpzp winny byé przeznaczane w zmianie studium na zasadzie utrwalenia stanu
istniejacego z ich doinwestowaniem funkcjg wiodaca (wykorzystujac rezerwe inwestycyjng — potencjalna
chlonnosé¢ terenéw). Zasada gléwna winno by¢ dazenie do nie rozdrabniania zabudowy
i stworzenia ,kwartalow” zwartej zabudowy w obszarach o wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej,

e Poszczegdlne tereny w ramach wyksztalconej struktury funkcjonalno — przestrzennej mozna przeznaczaé
pod funkcje inne niz obecna z uwagi na wydane decyzje o warunkach zabudowy (dotyczy np. lokalizacji
odnawialnych Zrédel energii lub terenéw przemystu i ustug w obecnych terenach rolnych lub gospodarstw
rolnych),

W wyniku analizy uwarunkowan oraz rozwoju gminy w ostatnich latach, niniejszy dokument zaktada nastgpujace
obszary rozwoju: srodowisko naturalne, rolniczg i le§na przestrzen produkcyjna, sfer¢ gospodarcza, warunki i jakos¢
zycia mieszkancow, system transportowy, infrastruktur¢ techniczna i system zarzadzania.

Kierunki dziatania - okre$lone w toku opracowania Strategii oraz w wyniku przeprowadzania konsultacji

spotecznych, zmierzajace do realizacji poszczegélnych celow strategicznych, winny koncentrowad sie¢
w poszczegdlnych obszarach rozwoju.
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SRODOWISKO NATURALNE

o Komfort akustyczny i jako$¢ powietrza - nalezy skoncentrowa¢ dziatania w kierunku wyprowadzenie ruchu
tranzytowego poza miasto oraz stworzeniu obwodnicy miasta, sieci drég uzupetniajacych istnicjacy uktad
komunikacyjny.

e  Ochrona jako$ci wod — nalezy wprowadzi¢ dziatania na rzecz wprowadzenia przydomowych oczyszczalni
na terenach wiejskich nieujetych w koncepcji budowy sieci kanalizacyjnej oraz monitoringu zbiornikow
bezodptywowych.

e Ochrona terendéw zielonych — obejmuje dziatania na rzecz estetyzacji terendow zielonych oraz budowy
nowych terenow zielonych celem izolacji terendéw intensywnej zabudowy.

e Podnoszenie $wiadomosci ekologicznej mieszkancow - poprzez edukacje, dziatania informacyjno —
promocyjne, a przede wszystkim egzekwowanie prawa.

ROLNICZA I LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA
e Polityka lesna — polegajaca gléwnie na uwzglednieniu obszaréw do zalesienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego (MPZP).
e Dzialalno$¢ pozarolnicza na terenach rolnych - dziatania na rzecz rozwoju agroturystyki i turystyki
kwalifikowanej, kreowanie produktu markowego, produkcja zdrowej zywnosci, ustugi okototurystyczne.

SFERA GOSPODARCZA

e  Wspieranie sektora matych i $rednich przedsigbiorstw (MSP) — dziatania pomocowe ze strony organizacji
sektora non-profit oraz udogodnienia inwestycyjne (np. ulgi w optatach lokalnych).

e Tworzenie warunkéw proinwestycyjnych — poprzez zwigkszenie udzialu pokrycia powierzchni gminy
MPZP, rozwdj infrastruktury technicznej na terenach pod nowe inwestycje oraz budowe infrastruktury
okoto biznesowej.

e Minimalizacja bezrobocia — poprzez m.in. promocj¢ gospodarcza czy preferencje lokalizacyjne dla nowych
podmiotéw gospodarczych uwzgledniajacych lokalny rynek pracy.

WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

e Rozwdj budownictwa i terendéw mieszkaniowych — przygotowanie nowych terendw dla potrzeb rozwoju
mieszkalnictwa,

e Poprawa stanu budownictwa komunalnego - rozbidrka obiektéw, ktérych remont jest nieuzasadniony
ekonomicznie oraz remont pozostatej substancji mieszkaniowe;j

e Rozwdj turystyki — wyznaczanie Sciezek rowerowych i przyrodniczych, zagospodarowanie obszarow
atrakcyjnych dla tzw. turystyki kwalifikowanej oraz tworzenie ogdlnie dostepnych terendw rekreacyjnych
z infrastruktura dla wszystkich grup wiekowych.

e  Ustugi edukacji — dofinansowanie zaj¢¢ pozalekcyjnych i pozaszkolnych oraz wsparcie dla instytucjonalnej
wspolpracy szkdt w zakresie ich dziatalnosci socjalnej i prozatrudnieniowe;.

e  Ustugi zdrowia — rozszerzenie dziatan profilaktycznych oraz rozwoj sektora ustug medycznych.

SYSTEM TRANSPORTOWY
e Usprawnienie systemu komunikacyjnego — poprzez budowe obwodnicy miasta Cieszanowa, modernizacje
sieci istniejacej (w tym utwardzenie gminnych drog dojazdowych) oraz budowe nowych potaczen.
e Podnoszenia standardu otoczenia drég oraz poprawa bezpieczenstwa — modernizacja o$wietlenia ulicznego
oraz likwidacja barier architektonicznych w komunikacji i budynkach wuzytecznosdci publicznej
(dostosowanie obiektow dla potrzeb osob niepelnosprawnych).

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
e Gospodarka Odpadami - dziatania powinny skupia¢ si¢ na organizacji sprawnego systemu gospodarki
odpadami, w tym: segregacji odpadow, recyklingu, likwidacji dzikich sktadowisk odpadow.
e Rozbudowa sieci gazowej - gazyfikacja zwartej zabudowy pozamiejskiej.

SYSTEM ZARZADZANIA
e Promocja i poprawa wizerunku gminy — wspoélpraca z organizacjami rzadowymi i pozarzadowymi
o charakterze centralnym oraz wspotpraca gospodarcza z partnerami zagranicznymi (miasta partnerskie),
wdrozenie systemu zarzadzania jakoscig, podnoszenie kwalifikacji pracownikéw, kompleksowa
informatyzacja przeptywu informacji i rozliczen finansowych.
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Wspotpraca na szczeblu regionalnym — poprzez aktywny udzial w zwiazkach gmin i przedsigwzigciach
ponadgminnych, wspieranie organizacji pozarzadowych we wspotpracy ponadlokalne;.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Cieszanow okresla
kierunki dziatan gminy z zakresu nast¢pujacych form dziatalnosci:

w zakresie zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniach terenéw - Studium zaktada rozwoj
nowych terenéw inwestycyjnych w celu usprawnienia i poszerzenia dziatalnosci rolniczej, jak rowniez
w celu pobudzenia innych form dziatalnosci gospodarczej na terenie gminy;

w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego - Studium zaklada utrzymanie wszelkich terenow
o wysokich walorach przyrodniczych, jak réwniez proponuje zwickszenie obszardw zielonych,
w celu utrzymania i ciagtego polepszania warunkéw przyrodniczych na terenie gminy;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej - Studium
zaktada ochrong i rewitalizacje obiektow i zatozen o wysokich walorach kulturowych, dzialania takie
maja na celu zachowanie tozsamosci kulturowej gminy, jak rowniez daja mozliwos¢ wykreowania miejsc
atrakcji turystycznych;

w zakresie komunikacji - Studium przenosi wszelkie zamierzenia inwestycyjne zarzadcow drog
krajowych i wojewddzkich, ktére zaktadajg nowe rozwigzania w zakresie rozwoju komunikacji;

w zakresie infrastruktury - Studium zaktada dalszy rozwoj systemow infrastruktury technicznej, jak
réwniez modernizacj¢ istniejacych, w celu zapewnienia lepszych warunkéw bytowych dla mieszkancow
oraz przygotowania dogodnych warunkéw rozwojowych na terenach inwestycyjnych.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy s3 zgodne ze wskazaniami Strategii Rozwoju Miasta
i Gminy i zachowuja ograniczenia i wskazania ekofizjograficzne. W wyniku analizy uwarunkowan rozwoju gminy
oraz analizy dynamiki rozwoju w ostatnich latach w zakresie inwestycji, projekt studium zaktada nast¢pujace
obszary rozwoju:

Rozwoéj funkcji mieszkaniowej i zagrodowej:

nowo projektowana zabudowa jest przede wszystkim uzupelnieniem struktury zabudowy istniejace;j,
lokalizacja nowej zabudowy jest skupiona wzdhuz ciagow komunikacyjnych czgsciowo istniejacych oraz
projektowanych, tak aby umozliwi¢ realizacje mediow,

kierunki rozwoju przewiduja nastgpujace funkcje terendéw: MN/RM - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej, MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

rozwdj tych funkcji nastepuje kosztem terenow rolnych,

usystematyzowane zostaly rowniez rodzaje zabudowy na obszarze gminy.

Rozwdj funkcji mieszkaniowo — ustugowej, ustugowej:

kierunki rozwoju przewiduja nast¢pujace funkcje terendéw: M/U - tereny s$rddmiejskiej zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej, U - tereny zabudowy ustugowej, US - tereny sportu i rekreacji,

tereny te mogg stanowic¢ baze rozwoju inwestycji mieszkaniowo — ustugowych o wysokiej intensywnosci
zabudowy, szeroko rozumianych dzialalnos$ci ustugowych, dziatalnoéci produkcyjnych i innych
wymagajacych dobrej dostgpnosci komunikacyjnej,

gléwnym osrodkiem ustugowym i mieszkaniowo-uslugowym o zabudowie w wyzszej intensywnoS$ci jest
miasto Cieszanow,

Rozwoéj funkcji produkceyjnej, skladéw, magazynéw i ustug:

na terenach o najkorzystniejszej lokalizacji dla rozwoju funkcji gospodarczych na obszarach
o szczegblnych predyspozycjach rozwojowych, przeznaczonych na lokalizacje inwestycji o charakterze:
produkcyjnym, produkcji rolnej, magazyndéw, duzych zakladow naprawczych, sktadow, baz
transportowych, obiektow zwigzanych z obstuga komunikacji, hurtowni, innowacyjnych formy produkcji,
obiektow

i urzadzen infrastruktury technicznej,

kierunki rozwoju przewiduja nastgpujace funkcje terenow: P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow i ustug z zakazem lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j,

tereny stanowia gtéwny obszar rozwoju gospodarczego, miejsc pracy oraz intensywnego ruchu transportu
cigzkiego,
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e lokalizacja nowych funkcji przemystowych i produkcyjnych wymaga przede wszystkim realizacji uktadu
komunikacyjnego dla obstugi ciezkiego transportu, tak aby intensyfikacja ruchu nie odbywala si¢ na
terenach mieszkaniowych,

Na terenie catej Gminy wyznaczono przestrzenie terendw rolnych celem wykorzystania pod uprawy rolne -
skompensowane zostaty tereny intensywnej produkcji rolnej bez prawa do zabudowy tereny z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;.

Wskazane potrzeby mieszkancow oraz warunki rozwoju gospodarczego zmniejszajg udziat terendw rolnych
i le$nych w strukturze gruntéw w gminie.

4. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE
POD ZABUDOWE 1 WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

4.1. TERENY ZAINWESTOWANE
Ustalenia dla terenéw stanowig wytyczne dla realizacji warunkéw zabudowy na etapie sporzadzania miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ zachowanie terenéw rolnych i lesnych w ich dotychczasowym
przeznaczeniu w przypadku nie uzyskania zgody na wylaczenie gruntdow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne.

Zgodne z ustaleniami Studium jest wprowadzenie zapiséw doprecyzowujacych ogdlne zasady zagospodarowania,
uwzgledniajacych w szczegolnosci istniejace zagospodarowanie terenéw oraz strukture wiasnosci.

PRZEZNACZENIE TERENOW
M/U  tereny srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
MW  tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
MN/RM  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
P/U  tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow i1 ustug z zakazem lokalizacji
zabudowy mieszkaniowe;j,
U tereny zabudowy ustugowej,
us tereny ustug sportu i rekreacji,
VAY tereny parkow,
R tereny rolnicze,
R/P  tereny rolnicze z dopuszczeniem elektrowni wiatrowych,
RU tereny zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, lesnych i rybackich z zakazem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
ZD tereny ogrodow dziatkowych,
7C tereny cmentarzy,
ZCP  tereny poszerzenia cmentarzy,
ZL tereny lasow,
ZLZ  tereny zalesien,
ZNN tereny zieleni nieurzadzonej,
WS tereny wod powierzchniowych §rodladowych,
tereny infrastruktury technicznej komunikacji,
tereny infrastruktury technicznej gazowniczej,
tereny infrastruktury technicznej kanalizacji,
tereny infrastruktury technicznej wodociggowej,
tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;j

mEAOR

W obszarze zlikwidowanych odwiertow oraz ich stref obowigzuja przepisy szczegdlne, w tym zakazy zabudowy
oraz zakaz wieloletnich nasadzen zieleni $redniej 1 wysokie;j.
Na terenie calej Gminy dopuszcza si¢ lokalizacje mikroinstalacji.
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4.1.1. TERENY SRODMIEJSKIEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ M/U
Ustala sig¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
Ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach nie mniejszy niz 5%, minimalna
intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,01, maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej
0,7,
Wysokos¢ nowych, nadbudowywanych lub rozbudowywanych budynkéw nie powinna przekracza¢ 12,0m.
Dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow o wysokosci przekraczajacej 12,0m jednak nie wigkszej iz 30,0m jezeli:
1) stanowi odbudowe lub rekonstrukcje, w historycznej formie, zniszczonego obiektu zabytkowego,
2) sato obiekty sakralne,
3) sg to budynki nawiazujace wysokoScig i forma do znajdujacych si¢ w bezposrednim sgsiedztwie

istniejacych budynkow o wysokosci przekraczajacej 12,0m.

Zaleca si¢ lokalizacje parkingdw 1 miejsc postojowych koniecznych do uwzglednienia przy
zagospodarowywaniu dziatki budowlanej w iloSci:
1) budynki mieszkalne minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
2) pozostate ustugi, co najmniej 1 miejsce postojowe na 50m?* powierzchni uzytkowe;.
Dopuszcza si¢ zagospodarowanie obiektami ustugowymi, w tym ustugami handlu o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 400m?.
Dopuszcza si¢ funkcje uzupelniajace w postaci obiektow uslugowych, terendow sportu, rekreacji, zieleni
parkowej, placow zabaw, itp.
Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow hodowlanych oraz obiektéw ustugowych, stwarzajacych zagrozenie dla
srodowiska i zdrowia ludzi, generujacych intensywny ruch pojazdéw dostawczych, a takze obiektow
produkcyjnych.
Dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci infrastruktury technicznej
i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw
na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

4.1.2. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ - MW
Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
Ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach nie mniejszy niz 15%, minimalna
intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,01, maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej
0,5,
Wysoko$¢ nowych, nadbudowywanych lub rozbudowywanych budynkéw nie powinna przekraczaé¢ 17,0m.
Dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw o wysokosci przekraczajacej 17,0m, jezeli:
1) stanowi odbudowe lub rekonstrukcje, w historycznej formie, zniszczonego obiektu zabytkowego,
2) sato obiekty sakralne,
3) sa to budynki nawiagzujace wysokoscia i forma do znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie

istniejacych budynkow o wysokosci przekraczajacej 17,0 m.

Zaleca si¢ lokalizacje parkingdw 1 miejsc postojowych koniecznych do uwzglgdnienia przy
zagospodarowywaniu dziatki budowlanej w ilosci:

1) budynki mieszkalne minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

2) pozostale ustugi co najmniej 1 miejsce postojowe na 50,0m? powierzchni uzytkowej,

Dopuszcza si¢ zagospodarowanie obiektami uslugowymi, w tym ustugami handlu o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajgcej 400,0m?,

Dopuszcza si¢ funkcje uzupelniajace w postaci obiektéw ustlugowych, terendw sportu, rekreacji, zieleni
parkowej, placow zabaw, itp.,

Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow hodowlanych oraz obiektow ustugowych, stwarzajacych zagrozenie dla
srodowiska i zdrowia ludzi, generujacych intensywny ruch pojazdoéw dostawczych, a takze obicktow
produkcyjnych,

Dopuszcza si¢ przeprowadzanie drdg i ulic (publicznych i wewngtrznych) oraz sieci infrastruktury technicznej

i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wptyw
na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie,

Zaleca si¢ nie grodzenia nieruchomosci zabudowanych budynkami wielorodzinnymi.
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4.1.3. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ I ZAGRODOWEJ

—_

W GOSPODARSTWACH ROLNYCH - MN/RM

Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j.

Ustala si¢ wskazniki powierzchni biologicznie czynnej na dzialkach nie mniejszy niz 30%, minimalna

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,01, maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej

0,4,

Wysokos¢ nowych, nadbudowywanych lub rozbudowywanych budynkéw nie powinna przekracza¢ 12,0m.

Dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw o wysokosci przekraczajacej 12,0m, jezeli:

1) stanowi odbudowe lub rekonstrukcj¢, w historycznej formie, zniszczonego obiektu zabytkowego,

2) sato obiekty sakralne,

3) sa to budynki nawigzujace wysokoscig i formg do znajdujacych si¢ w bezposrednim sgsiedztwie
istniejacych budynkow o wysokosci przekraczajacej 12,0m.

Zaleca si¢ lokalizacje parkingdw 1 miejsc postojowych koniecznych do uwzglednienia przy

zagospodarowywaniu dziatki budowlanej w ilosci:

1) budynki mieszkalne minimum 2 miejsca postojowe na 1 dom jednorodzinny,

2) pozostale ustugi co najmniej 1 miejsce postojowe na 50,0m? powierzchni uzytkowej.

Dopuszcza si¢ funkcje uzupelniajace w postaci obiektow ustugowych, terenéw sportu, rekreacji, zieleni

parkowej, placow zabaw, itp.

Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow hodowlanych oraz obiektow ustugowych, stwarzajacych zagrozenie

dla $rodowiska i zdrowia ludzi, generujacych intensywny ruch pojazddéw dostawczych, a takze obiektow

produkcyjnych.

Dopuszcza si¢ przeprowadzanie drdg i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci infrastruktury techniczne;j

i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wptyw

na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

Na obszar szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest srednie i wynosi

raz na 100 lat (Q1%) obowiazuja przepisy szczegdlne wynikajace przede wszystkim z ustawy Prawo Wodne.

4.1.4. TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, SKEADOW, MAGAZYNOW I USLUG

1.

w

7. ZAKAZEM LOKALIZACJI ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ - P/U

Ustala si¢ tereny obiektow produkcyjnych w tym biogazowi i elektrowni fotowoltaicznych, skladow
i magazynow z zakazem lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.

Ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach nie mniejszy niz 10%, minimalna
intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,1, maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j 0,5.
Dopuszcza si¢ ustugi.

Dopuszcza si¢ zabudowg o wysokosci do 3 kondygnacji lecz wysokos¢ nowych, nadbudowywanych Iub
rozbudowywanych budynkéw nie powinna przekraczaé¢ 15,0m.

Zaleca si¢ lokalizacje parkingdw 1 miejsc postojowych koniecznych do uwzglgdnienia przy
zagospodarowywaniu dziatki budowlanej w ilosci co najmniej 1 miejsce postojowe na 100,0m?* powierzchni
uzytkowe;.

Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, zardbwno terenowych, jak i w budynkach, z zastrzezeniem, ze
jednokondygnacyjne naziemne garaze mogg by¢ lokalizowane wylacznie na zasadach i w miejscach
okres$lonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza si¢ zielen urzadzona, zielen o charakterze izolacyjnym oraz ostonowym.

Dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog 1 sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych i parkingowych.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, oraz obicktow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400,0m?.

4.1.5. TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ - U

1.
2.

Ustala si¢ tereny ustug.

Ustala si¢ wskazniki powierzchni biologicznie czynnej na dzialkach nie mniejszy niz 15%, minimalna
intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0, 1, maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j
0,5.

Dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci do 3 kondygnacji lecz wysoko§é nowych, nadbudowywanych lub
rozbudowywanych budynkow nie powinna przekracza¢l5,0m. Dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
o wysokosci przekraczajacej 15,0m, jezeli:

1) stanowi odbudowe lub rekonstrukcje, w historycznej formie, zniszczonego obiektu zabytkowego,
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2) sato obiekty sakralne,

3) sa to budynki nawiagzujace wysokoscia i forma do znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie
istniejacych budynkow o wysokosci przekraczajacej 12,0m,

4) sato dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wieze, maszty, kominy i inne
budowle;

Zaleca si¢ lokalizacje parkingdw 1 miejsc postojowych koniecznych do uwzglgdnienia przy

zagospodarowywaniu dziatki budowlanej w ilo$ci:

1) lokale gastronomiczne co najmniej 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpceyjnych,

2) biura, urzedy, poczty, banki co najmniej 3 miejsca postojowe na 100,0m* powierzchni uzytkowe;j,

3) pozostate ustugi co najmniej 1 miejsce postojowe na 50,0m* powierzchni uzytkowe;j,

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen sportu i rekreacji.

Dopuszcza si¢ tworzenie zespotow zieleni urzadzone;.

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury.

Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, zardéwno terenowych, jak i w budynkach, z zastrzezeniem, ze

jednokondygnacyjne naziemne garaze mogg by¢ lokalizowane wylacznie na zasadach i w miejscach

okres$lonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza si¢ bazy, sktady, magazyny i hurtownie.

Dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty lub bazy).

Dopuszcza si¢ bazy transportowe.

Dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dzialkach, zielen urzadzona oraz obiekty i zagospodarowanie

sportowo-rekreacyjne.

Dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewngtrznych) oraz sieci infrastruktury techniczne;j

i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wptyw

na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

4.1.6. TERENY USLUG SPORTU I REKREACJI - US

1.
2.

Ustala si¢ tereny ustug sportu i rekreacji.

Ustala si¢ wskazniki powierzchni biologicznie czynnej na dzialkach nie mniejszy niz 40%, minimalna
intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,01, maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej
0,3. Zaleca si¢ zabudowe obiektami i urzadzeniami budowlanymi o wysokosci do 2 kondygnacji lecz
wysoko$¢ nowo wznoszonych budynkéw, nie powinna przekracza¢ 15,0m; dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw o wysokosci przekraczajacej 15,0m, jezeli sa okreslone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Dopuszcza si¢ zielen urzadzong i zbiorniki wodne.

Dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu (np. hotelarskie, handlu i gastronomii)
oraz lokalizowanie ustug komunalnych (np. $wietlic wiejskich).

Dopuszcza si¢ przeprowadzanie dréog 1 sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowat
wplyw na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

4.1.7. TERENY PARKOW - ZP

1.

N

A

Ustala si¢ tereny zieleni parkowe;.

Dopuszcza si¢ pojedyncze obiekty ustugowe uatrakcyjniajace podstawowe przeznaczenie terenu
(gastronomia, itp.),

Dopuszcza si¢ budowe obiektow matej architektury.

Dopuszcza si¢ dolesienia oraz zbiorniki wodne.

Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy niezwigzanej ze sposobem uzytkowania terenu.

Dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog 1 sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych.

4.1.8. TERENY ROLNICZE - R

S

Ustala si¢ tereny rolnicze.

Dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne.

Dopuszcza si¢ zalesienia na podstawie przepiséw odrgbnych.

Dopuszcza si¢ budowe stawow lokalizacje plantacji, ogrodow dziatkowych, itp.
Dopuszcza si¢ urzadzenia gospodarki wodne;j.
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Dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég 1 sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych.

Ustala si¢ zakaz wznoszenia nowych budynkoéw nie zwigzanych z produkcja rolna.

Zastrzega si¢ koniecznos¢ realizacji produkcji rolnej zgodnie z przyjetym dla tego obszaru programem dziatan,
majacym na celu ograniczanie odptywu azotéw ze Zrodet rolniczych .

4.1.9. TERENY ROLNICZE Z DOPUSZCZENIEM LOKALIZACJI ELEKTROWNI

A

10.

11.

12.

WIATROWYCH - R/P
Ustala sig¢ tereny rolnicze z mozliwoscig realizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100kW.
Dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne.
Dopuszcza si¢ zalesienia na podstawie przepis6w odrebnych.
Dopuszcza si¢ budowe stawdw lokalizacje plantacji, ogrodow dziatkowych, itp.,
Dopuszcza si¢ urzadzenia gospodarki wodne;.
Dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych.
Ustala si¢ zakaz wznoszenia nowych budynkéw nie zwigzanych z produkcjg rolng, za wyjatkiem obiecktow
i urzadzen zwigzanych z elektrowniami wiatrowymi.
Ustala si¢ wskazniki powierzchni biologicznie czynnej na dzialkach nie mniejszy niz 90%. Minimalna
intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,01, maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej
0.1,
Dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci do 2 kondygnacji lecz wysoko§¢ nowych, nadbudowywanych lub
rozbudowywanych budynkow nie powinna przekracza¢ 12,0m.
Dopuszcza si¢ budowg elektrowni wiatrowych:
1) o mocy do 40kW (mikroinstalacje) bez ograniczen odlegtosciowych od zabudowy o funkcji mieszkalnej,
2) o mocy wiekszej niz 40kW i nie wigkszej niz 200kW (male instalacje) nie blizej niz 200m od zabudowy

i funkcji mieszkalnej,
3) o mocy ponad 200 kW nie blizej niz500 od zabudowy o funkcji mieszkalne;j,
Zastrzega si¢ konieczno$¢ realizacji produkeji rolnej zgodnie z przyjetym dla tego obszaru programem dziatan,
majacym na celu ograniczanie odptywu azotow ze zrodet rolniczych.
Tereny do obj¢cia opracowaniem mpzp.

4.1.10. TERENY ZABUDOWY OBSLUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,

—_

=

HODOWLANYCH, OGRODNICZYCH, LESNYCH I RYBACKICH Z ZAKAZEM

LOKALIZACJI ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ - RU

Ustala si¢ tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug zwigzanych z produkcja rolnicza.

Ustala si¢ wskazniki powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach nie mniejszy niz 20%. Minimalna

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,1, maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,4.

Dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci do 3 kondygnacji lecz wysoko§é nowych, nadbudowywanych lub

rozbudowywanych budynkéw nie powinna przekracza¢ 15,0m. Dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow

o wysokosci przekraczajacej 15,0m, jezeli:,

1) stanowi odbudowe lub rekonstrukcj¢, w historycznej formie, zniszczonego obiektu zabytkowego,

2) sato obiekty sakralne,

3) sg to budynki nawigzujace wysokoscig i forma do znajdujacych si¢ w bezposrednim sgsiedztwie
istniejacych budynkow o wysokosci przekraczajacej 12,0m.

Dopuszcza si¢ urzadzenia gospodarki wodne;j.

Ustala si¢ zakaz wznoszenia nowych budynkow nie zwiazanych z produkcja rolna, hodowla, ogrodnictwem,

le$nictwem i rybactwem.

Dopuszcza si¢ budowe stawow, itp.

Dopuszcza sig¢ zielen urzadzona, zielen o charakterze izolacyjnym oraz ostonowym.

Dopuszcza si¢, prowadzenie drog i sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje¢ obiektéw i urzadzen

towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych.

4.1.11. TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH - ZD

1.

Ustala sig¢ tereny ogrodéw dziatkowych.
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Ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach nie mniejszy niz 70%. Minimalna
intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,01, maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej
0,2.

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.

Dopuszcza si¢ wznoszenie altan i obiektow gospodarczych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dopuszcza si¢ prowadzenie drdg i sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom a takze miejsc postojowych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow wodnych.

4.1.12. TERENY CMENTARZY -ZC

1.
2.

3.

Ustala si¢ tereny cmentarzy.

Dopuszcza si¢ obiekty sakralne, kaplice pogrzebowe o wysokosci do 2 kondygnacji - wysoko$¢ nowych,
nadbudowywanych lub rozbudowywanych obiektow nie powinna przekracza¢ 20,0m.

Dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu (np. sprzedaz zniczy, kwiatow),
sanitariaty i inne obiekty obslugi cmentarza o wysokosci do 1 kondygnacji - wysoko§¢ nowych,
nadbudowywanych lub rozbudowywanych obiektéw nie powinna przekracza¢ 9,0m.

Wskazane jest wprowadzenie zieleni urzadzonej; kompozycje zieleni, ogrodzenia, bramy, kaplice itp. powinny
cechowac si¢ wysokimi walorami estetycznymi.

Obszary cmentarzy nalezy chroni¢ przed zniszczeniem i utrzymywac jako tereny zieleni urzadzonej
z zachowaniem pozostalosci nekropolii.

Ustala si¢ wskazniki powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach nie mniejszy niz 40%, minimalna
intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,01, maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej
0,3.

Wokot cmentarzy obowigzuja strefy sanitarne, ktorych zasieg i sposéb zagospodarowania okreslajg wiasciwe
przepisy.

Dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog 1 sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych.

4.1.13. TERENY POSZERZENIA CMENTARZY - ZCP

1.
2.

3.

9.

Ustala si¢ tereny poszerzenia cmentarzy.

Dopuszcza si¢ obiekty sakralne, kaplice pogrzebowe o wysokosci do 2 kondygnacji - wysoko$¢ nowych,
nadbudowywanych lub rozbudowywanych obiektow nie powinna przekracza¢ 20,0m.

Dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu (np. sprzedaz zniczy, kwiatow),
sanitariaty i inne obiekty obshugi cmentarza o wysokosci do 1 kondygnacji - wysoko§¢ nowych,
nadbudowywanych lub rozbudowywanych obiektow nie powinna przekracza¢ 9,0m.

Dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu (np. sprzedaz zniczy, kwiatow),
sanitariaty i inne obiekty obstugi cmentarza.

Wskazane jest wprowadzenie zieleni urzadzonej; kompozycje zieleni, ogrodzenia, bramy, kaplice itp. powinny
cechowac si¢ wysokimi walorami estetycznymi.

Obszary nalezy utrzymywac, jako tereny zieleni urzadzone;.

Wokot cmentarzy obowiazuja strefy sanitarne, ktorych zasieg i sposob zagospodarowania okreslajg whasciwe
przepisy.

Ustala si¢ wskazniki powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach nie mniejszy niz 40%, minimalna
intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,01, maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej
0,3.

Dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég 1 sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych.

10. Tereny do objecia opracowaniem mpzp.

4.1.14. TERENY LASOW - ZL

1.
2.
3.

Ustala si¢ tereny lasow.

Dopuszcza si¢ tereny zalesien i obiekty gospodarki lesnej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiecktow matej architektury oraz obiektow i urzadzenia turystyczne, stuzace
wedréowkom turystycznym (Sciezki — piesze, rowerowe, konne oraz tawki, wiaty itp.).

Dopuszcza si¢, prowadzenie drog i sieci infrastruktury technicznej nie wymagajacej wylaczenia gruntéw

z produkcji le$nej oraz lokalizacje obiektow i1 urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc
postojowych.
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5. Dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia gruntdéw lesnych na nielesne w zwiazku z budowa linii
elektroenergetycznej WN 110 kV relacji Jozefow - Lubaczow.

4.1.15. TERENY ZALESIEN - ZLZ

1. Ustala si¢ tereny zalesien.

2. Dopuszcza si¢ budowe obiektow gospodarki lesne;.

3. Dopuszcza si¢ budowe obicktow matej architektury oraz obiekty i urzadzenia turystyczne, shuzace wedréwkom
turystycznym ($ciezki — piesze, rowerowe, konne oraz tawki, wiaty itp.).

4. Dopuszcza si¢, prowadzenie drog i sieci infrastruktury technicznej nie wymagajacej wylaczenia gruntow
z produkcji lesnej oraz lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc
postojowych.

5. Dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na nielesne w zwigzku z budowg linii
elektroenergetycznej WN 110 kV relacji Jozefow - Lubaczow.

4.1.16. TEREN ZIELENI NIEURZADZONEJ - ZNN
1. Ustala si¢ tereny zieleni nieurzadzone;.
2. Na terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢: obiektoéw malej architektury, urzadzen terenowych stuzacych funkcji
sportu, $ciezek rowerowych, mostow, przepraw drogowych i kladek, tablic informacyjnych o wysokosci do
3m.

4.1.17. TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH - WS
1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych.
2. Dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych oraz budowli przeciwpowodziowych
w tym zbiornikéw matej retencji.
3. Dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia.
4. Dopuszcza si¢ eksploatacj¢ kopalin do czasu budowy zbiornikow wodnych.

4.1.18. TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ KOMUNIKACIJI - KS

Ustalenia w pkt. 7.1.1. Komunikacja drogowa

4.1.19. TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ GAZOWNICZEJ - G
Opis i przeznaczenie w pt. 7.2. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]

4.1.20. TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ KANALIZACJI - K
Opis i przeznaczenie w pt. 7.2. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

4.21. TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ WODOCIAGOWEJ - W
Opis i przeznaczenie w pt. 7.2. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

4.22. TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ELEKTROENERGETYCZNEJ - E
Opis i przeznaczenie w pt. 7.2. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

5. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO I UZDROWISK

OGOLNE KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA

e Utrzymanie réoznorodnosci siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkow.
e Wzrost atrakcyjnosci rekreacyjno — wypoczynkowej miasta i gminy Cieszanéw z zachowaniem rownowagi
ekologicznej obszardéw przyrodniczo cennych.
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e Rozw¢j tradycyjnych form gospodarowania, ktdre sprzyjaja zachowaniu trwatosci zasobow przyrodniczych
gminy pod katem wykorzystania dla celow popularyzacji Turystyki i rekreacji: rolnictwo ekologiczne,
ekoturystyka, agroturystyka.

o Egzekwowanie wymogow ochrony srodowiska w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

e Nalezy dazy¢ do utrzymania jak najlepszej jakosci wdod powierzchniowych i nie odprowadzania
bezposredniego zanieczyszczen bytowych i zwigzanych z rolnictwem.

e Zaleca si¢ dazy¢ — takze na terenach przeznaczonych dla skoncentrowanej dziatalno$¢ gospodarczej —
do zminimalizowania ucigzliwo$ci zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, m. in. poprzez
wprowadzanie czystszych technologii w procesach produkcyjnych oraz réznych urzadzen
zabezpieczajacych.

e  Ochrona wdd musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutdw zanieczyszczen — szczegdlnie
substancji biogennych, organicznych i toksycznych — do gruntu i do wod powierzchniowych.

e Do wytwarzania energii w celach grzewczych i technologicznych zaleca si¢ stosowanie paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi: paliwa ptynne, gazowe, stale w postaci
biomasy, drewna. Zaleca si¢ rowniez wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii.

e W dalszym rozwoju zagospodarowania terenow osadniczych istotna rol¢ powinna odegra¢ pro
srodowiskowa infrastruktura techniczna o wysokim standardzie technologicznym, w tym systemy
ogrzewania.

e Utrzymanie dobrej jakosci powietrza, a nawet poprawe jego jakosci mozna uzyskaé poprzez ograniczenie
szkodliwych dla $rodowiska technologii, zmniejszenie oddzialywania obszaréw niskiej emisji na
srodowisko naturalne, likwidacj¢ lub modernizacje kottowni tradycyjnych (zmiana nosnika energii np. na
gaz, olej, biomase, ekogroszek itp.), poprawe nawierzchni drég, budowe obwodnic, a przede wszystkim
poprzez zwigkszenie wykorzystania energii ze zrdédet odnawialnych — promieniowania stonecznego,
energia wod ptynacych, energia geotermalna, biogaz,

e Ksztattowanie wlasciwych postaw czlowieka wobec przyrody poprzez prowadzenie szkolen i edukacji
(formalnej i nieformalnej) w zakresie ochrony i r6znorodnosci biologicznej, promowanie istniejacych form
ochrony przyrody i miejsc cennych przyrodniczo, a w tym tworzenie S$ciezek przyrodniczo —
dydaktycznych.

Gmina Cieszandw stanowi obszar o cennych walorach turystyczno-krajobrazowych. Na terenie gminy znajduja si¢
obszary 1 obiekty chronione, takie jak:

e Park Krajobrazowy Puszczy Solskiej (czg$¢), ktory obejmuje poinocne tereny gminy, z licznymi
zalesieniami i ciekami i zbiornikami wodnymi. Powierzchnia 1.897 ha — 8,65% powierzchni gminy.

e Roztoczanski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmujacy swym zasiggiem poinocno-wschodnie tereny
gminy. Powierzchnia 13.181 ha — 60% powierzchni gminy.

e Rezerwat Przyrody ,,Jedlina” — rezerwat lesny o powierzchni 66,97ha, zlokalizowany w kompleksie lesnym
»Wielki Las”, zajmujacym potudniowo-wschodnig czg$¢ obszaru gminy. Glownym celem utworzenia
rezerwatu jest potrzeba zachowania cennego starodrzewia jodtowego.

e Uzytki ekologiczne (18 uzytkéw): Brzozowe Oczko, Dzikowskie Bagno, Koman, Na Gwozdziu, Pasnik
Leszczyny, Piaski, Przy Debie na Dworku, Rubachowka, Sajgon, Sigta, Sopilne, Stare Stawy, Stawek,
Stawki, Swinioryje, Wirowa, Za Dachnowskimi £.akami, Za Ztamang Wieza.

Na terenie gminy znajduje si¢ réwniez 11 pomnikow przyrody: Skupisko ,Jesiony Brunarowki” - 3 jesiony,
Skupisko ,,Deby polskie” - 2 deby, Skupisko ,.Limaki” - 2 wigzy, ,,Wyniosty” — modrzew, ,,Impresja” - Lipa
drobnolistna, ,,Pachotek” - Dagb szyputkowy, ,,Ptasia” — Czeresnia, 2 deby, 2 lipy, dla ktérych wedle ustawy

o ochronie przyrody w promieniu 10,0m od zakazuje si¢ dziatalno$ci powodujacej uszkodzenia mechaniczne
obiektu oraz uszkadzanie i zanieczyszczanie, prowadzenie prac trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu i stosunki
wodne oraz sktadowania odpadow.

Na terenie gminy Cieszandw znajduja si¢ rowniez obszary majace znaczenie dla Wspdlnoty europejskie;j.

Sa to obszary Natura 2000:

e Obszar Specjalnej Ochrony Ptakoéw Natura 2000 ,,Puszcza Solska” PLB060008, ktory swoim zasiggiem obejmuje
péinocna cze$¢ opracowania.

e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Uroczyska Puszczy Solskiej” PLH060034 potozony
w potnocnej czgsci gminy.
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¢ Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Horyniec” PLH180017 zlokalizowany we wschodniej czgsci
gminy.

Wyznaczone w ramach sieci Natura 2000 obszary sasiadujace z obszarem gminy nie s terenami $cistej ochrony
przyrody 1 nie posiadajg charakteru rezerwatu czy parku narodowego. Zgodnie z przepisami ustawy
0 ochronie przyrody na obszarach tych zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potaczeniu
z innymi dzialaniami, znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na cele ochrony Natura 2000, w tym w szczegdlnoSci:

e pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony

wyznaczono obszar Natura 2000;
e wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych wyznaczony zostat obszar Natura 2000;
e pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Dziatania ochronne obszaréw Natura 2000 powinny mie¢ na celu zachowanie w nalezytym stanie zasobow
przyrody, przy czym przepisy unijne nie precyzuja sposobow, w jaki efekt ochrony ma by¢ osiagnigty. Podstawowa
zasadg obowigzujaca na obszarach objetych siecig Natura 2000 powinno by¢é zachowanie rownowagi pomiedzy
ochrong przyrody a dziatalnoscia gospodarcza.

Dla terendéw, nie obj¢tych ochrong prawng zaleca si¢ by przebudowa elementéw systemow melioracyjnych,
wynikajaca z inwestowania na terenach zmeliorowanych, nie powodowata niekorzystnych zmian stosunkow
gruntowo — wodnych, zwlaszcza na terenach o wysokich walorach przyrodniczych. Przebudowa taka wymaga
uzgodnienia z wlasciwym zarzadca systemu melioracyjnego.

W ochronie srodowiska wysoka wage ma ochrona wod podziemnych i powierzchniowych m. in. poprzez:

e sukcesywne porzadkowanie gospodarki wodno — §ciekowej na terenach zainwestowanych;

e wdrazanie odpowiednich, proekologicznych, kierunkow produkcji rolniczej i agrotechnik — zgodnie
z zasadami dobrych praktyk rolniczych;

e  ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej wedlug zasad okre§lonych w rozdz. zasady ksztattowania
rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej’;

e  zalesianie najstabszych gleb;

e uporzadkowanie gospodarki odpadami —w szczegdlnosci niedopuszczanie do powstawania skladowisk
nielegalnych.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA GRUNTOWO - WODNEGO

Utrzymanie wod powierzchniowych powinno polega¢ na zachowaniu lub odtworzeniu stanu ich dna lub brzegow
oraz konserwacji lub remoncie istniejagcych budowli regulujacych, co bedzie stuzy¢ poprawie warunkow korzystania
z wod i ochronie przeciwpowodziowe;.

Ochrona wod podziemnych powinna odbywaé si¢ m. in. poprzez kompleksows realizacje sieci infrastruktury
technicznej, w tym eliminowanie starych nieszczelnych zbiornikéw na nieczystosci, ograniczeniu zrzutow
nieoczyszczonych $ciekéw do gleby, ochrony wdd przed zanieczyszczeniami pochodzenia rolniczego (nawozy
organiczne i sztuczne).

1. Zaleca si¢ likwidacje miejsc nielegalnego sktadowania odpadéw i ich rekultywacje.

W zakresie gospodarki $ciekowej powinien obowigzywac zorganizowany sposob odprowadzania Sciekow
iich oczyszczanie.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikdw na nieczystosci ciekle tylko na dziatkach nie majgcych mozliwosci
przytaczenia do sieci kanalizacyjne, przy czym nie dopuszcza si¢ ich stosowania na obszarach
podlegajacych szczegdlnej ochronie $rodowiska i narazonych na powodzie oraz zalewanie wodami
opadowymi.

4. Nie nalezy odprowadza¢ nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, wod gruntowych i gruntu
ze wzgledu na ochrong wdd podziemnych.

5. Wody opadowe z nawierzchni terenow komunikacyjnych i utwardzonych (w tym stacji paliw i parkingow),
zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi lub zawiesinami, powinny by¢ podczyszczone na terenie
inwestora, przed odprowadzeniem ich do odbiornika.

6. Zaleca si¢ retencjonowanie czystych wod opadowych na terenach mieszkaniowych i wykorzystywanie ich
do nawodnien terendéw zieleni.
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Ze wzgledu na potozenie na terenach dolinnych zaleca si¢ prowadzenie dziatan zmierzajacych
do zwickszenie naturalnej retencji lesnej oraz glebowe;j.

Nalezy rowniez zachowac¢ ciaglos¢ lokalnych korytarzy ekologicznych, ktore stanowig doliny rzek:
Wirowej, Brusienki i innych nizszego rze¢du.

W celu powstrzymania proceséOw degradacji stosunkéow wodnych powinno dazy¢ si¢ do odtwarzania
srodlesnych zbiornikdéw retencyjnych, wykorzystujacych cieki naturalne.

ZASADY OCHRONY KLIMATU AKUSTYCZNEGO

1.

W zakresie ochrony przed hatasem zaleca si¢ stosowanie pasow zieleni izolacyjnej oraz ekranow
akustycznych (tylko w uzasadnionych przypadkach) wzdluz istniejacych oraz planowanych drog,
sasiadujgcych z terenami zabudowy mieszkaniowej dla ktorych stwierdzone zostanie przekroczenie
dopuszczalnych poziomdw hatasu.

Zaleca si¢ wskazanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenéw mieszkaniowych,
ushugowych i rekreacyjno — wypoczynkowych (edukacja, opieka spoteczna, szpitale) objetych ochrona
akustyczng, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaleca si¢ wzmocnienie zieleni przyulicznej z mozliwos$cia realizacji nasadzen alejowych. W przypadku
realizacji nowych ulic zaleca si¢ nasadzenia o charakterze alejowym drzewami odpowiednimi dla
warunkow siedliskowych.

W przypadku lokalizacji ucigzliwych funkcji produkcyjnych lub ustugowych zaleca si¢ stosowanie zieleni
izolacyjnej i ograniczenie uciagzliwosci do zajmowanych terenow.

Ze wzgledu na mozliwy hatas od linii wysokiego napigcia (tzw. zjawisko ulotu) zaleca si¢ przestrzegania
paséw technologicznych od tych linii.

ZASADY OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Wskazane jest wykorzystanie do ogrzewania budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynkéw
uzyteczno$ci publicznej kottowni dzialajacych na proekologiczne paliwa (olej, gaz, biomasa) oraz
zastosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci i niskiej emisyjnosci, zaleca si¢ takze wykorzystanie zrodet
energii odnawialnej (energia stoneczna, wody, wiatru).

Wskazane jest stosowanie w obrgbie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej indywidualnych systemow
grzewczych wykorzystujacych urzadzenia o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisyjnosci w celu
ograniczenia emisji niskiej.

Zaleca si¢ nielokalizowanie na terenie gminy przedsigwzi¢¢ znaczaco oddziatywujacych na $rodowisko
oraz mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko, z wyjatkiem nie-zbednych elementow infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, w tym infrastruktury komunalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zaleca si¢ wykorzystanie zieleni wysokie przyulicznej do czgéciowego pochlaniania zanieczyszczen
komunikacyjnych.

Zaleca si¢ ograniczenie emisji niskiej poprzez stopniowe przechodzenie na stosowanie proekologicznych
zrodet energii oraz energii ze zrédel odnawialnych.

ZASADY OCHRONY WALOROW KRAJOBRAZOWYCH, PRZYRODNICZYCH
I ARCHITEKTONICZNYCH

Na terenach zurbanizowanych zaleca si¢ tworzenie terenow zieleni publicznej z placami zabaw, mata
architekturg i zielenig wysoka.

Ksztattowanie uktadu funkcjonalno — przestrzennego gminy musi uwzglgdniaé zachowanie lokalnego
systemu powigzan przyrodniczych i jego zewnetrznych potaczen.

Na terenach warto§ciowych przyrodniczo zaleca si¢ wyznaczanie terendw uzytkow ekologicznych lub
nawet rezerwatow przyrody w celu zapewnienia trwatej ochrony najcenniejszym fragmentom ekosystemow
lesnych i niele$nych z populacjami rzadkich i1 zagrozonych gatunkow roslin i zwierzat.

W gospodarowania terenow nadrzecznych zaleca si¢ czynne zabezpieczenie tak i1 pastwisk poprzez
zachowanie obecnych form uzytkowania oraz prowadzenia regularnego koszenia lub wypasu.

Zaleca si¢ zachowanie na terenie gminy ostoi wystepowania chronionych gatunkéw roslin i zwierzat
poprzez utrzymywania korytarzy ekologicznych, podejmowanie czynnej ochrony przyrody w zakresie
organizacji miejsc rozrodu, schronienia oraz zerowisk licznych populacji zwierzat, ograniczanie wstepu
w poblizu zagrozonych stanowisk unikalnych gatunkow flory.
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6. W celu zachowanie cennych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaré6w dolinnych zaleca si¢
ksztattowanie struktury mozaikowatej krajobrazu rolniczego, przez zachowanie w nim oczek wodnych
i kepowych oraz pasmowych zadrzewien i zakrzaczen $rédpolnych.

7. W przypadku rozwoju funkcji wydobycia surowcow mineralnych zaleca si¢ egzekwowanie pozniejszych
rekultywacji wyrobisk.

8. Ewentualne nowe tereny inwestycyjne powinny by¢ lokalizowane poza terenami o wysokich walorach
przyrodniczych oraz w strefach ochronnych, ale takze w niezbyt bliskiej odleglosci terenow
mieszkaniowych.

9. Rozwoj zabudowy mieszkaniowej powinien by¢ ograniczony do sasiedztwa terendw juz zainwestowanych
jako uzupelnienie ich struktury przestrzennej i powinien by¢ skorelowany z rozwojem infrastruktury
technicznej, w tym glownie sieci kanalizacyjne, zaleca si¢ bezwzgledne ograniczenie osadnictwa na
terenach zagrozonych powodziami, planowana zabudowa powinna by¢ dostosowana do charakterystyki
architektonicznej istniejacej zabudowy w celu ochrony waloréow krajobrazu kulturowego, na terenach
wiejskich zaleca si¢ tworzenie terenéw zielni publiczne;.

10. Ponadto w celu ochrony przyrody i krajobrazu, zakazuje si¢ na terenach R realizacji zabudowy
w odlegtos$ci mniejszej niz 25 m od granicy istniejacych zwartych kompleksoéw lesnych.

ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Ochrong krajobrazu kulturowego na terenie miasta i Cieszanow uwzgledniono przy okreslaniu struktury
obszardéw przeznaczonych pod zabudowe, oraz wybranych parametrow i wskaznikéw zabudowy, kierujac
si¢ m. in. zasadg koncentracji zabudowy oraz dazac do uporzadkowania zastanej struktury przestrzennej.
Ustalenia podejmowane w ramach sporzadzanych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
powinny kontynuowac zatozenia ochrony krajobrazu.

2. Bedzie to mialo znaczenie szczegdlnie w przypadku obszardw o spojnym wyrazie architektonicznym
i dominujacej jednolitej zabudowie, gdzie ustalenia planéw powinny wprowadza¢ nawiazujace do
istnicjacej zabudowy parametry, w szczeg6lnosci: rodzaj dachu i jego spadki, w uzasadnionych
przypadkach kolorystyka i materiaty, wysoko$¢ budynkow, powierzchnia zabudowy, wielko$¢ dziatek
budowlanych, linie zabudowy.

3. W przypadku obszaréw o niejednolitej zabudowie (nicobjetych strefami ochrony konserwatorskiej), bez
wyksztalconego wyraznego charakteru, nalezy ograniczy¢ si¢ do ustalenia parametrow dotyczacych
gabarytow obiektow, bez wprowadzania ograniczen w zakresie wyrazu architektonicznego obiektow
(kolorystyki, materiatow, a nawet ksztaltu dachow jesli dany obszar jest pod tym wzgledem niejednorodny.

4. W przypadku obszarow przewidzianych pod zainwestowanie (nieobjetych strefami ochrony
konserwatorskiej), gdzie brak wyraznego okreslenia kontekstu poprzez zabudowe istniejaca, nalezy dazyc
do wprowadzenia spdjnych przestrzennie struktur zabudowy, jednak bez koniecznosci nawigzywania do
architektury regionalne;j.

6. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Zatozeniem Studium jest utrzymanie obiektow 1 terendow o wartoSciach kulturowych wymienionych
w II czgéci niniejszego Studium,

Wyznacza si¢: STREFA ,,A” - ochrony konserwatorskiej obszaru bardzo waznego pod wzglgdem historycznym
i kulturowym. Obejmuje obszary, na ktorych elementy dawnego uktadu urbanistycznego zachowaly si¢ w stanie
nienaruszonym lub jedynie nieznacznie znieksztalconym. W strefie tej zaklada si¢ pierwszenstwo wymagan
konserwatorskich nad wszelka prowadzong wspodtczesnie dzialalnoScig inwestycyjna, gospodarcza

i ushugowa. Wszelkie zmiany i zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze powinny by¢ uzgadniane z Wojewo6dzkim
Konserwatorem Zabytkow 1 wymagaja uzyskania pozwolenia.
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Ustala si¢ ochron¢ konserwatorska dla zabytkow, obiektow i terenéw wpisanych do rejestru zabytkow
na terenie miejScowosci:
Cieszanow:

e Kosciot parafialny p.w. $w. Wojciecha z 1800 r. Fundacja Jana Jakuba Zamoyskiego, wojewody
podolskiego. Kosciot przebudowany w 1889 r. W $wiatyni znajduje si¢ slynacy taskami obraz Matki
Boskiej
z Dziecigtkiem (Ro6zancowej), namalowany w 2 polowie XIX wieku na wzoér wezesniejszego wizerunku
z XVII wieku.

e Cerkiew z interesujacg polichromia wykonana przez Hrehorego Kuzniewcza, uznanego artyste dziatajacego
w okresie miedzywojennym.

e Cmentarz z najstarszymi nagrobkami w formie krzyzy kamiennych, pochodzacymi prawdopodobnie
z przetomu XVIII i XIX wieku. Tu takze wystepuje kilka rzezbiarskich nagrobkéw Rojowskich z XIX
wieku oraz mogily powstancow.

e Synagoga z konca XIX wieku, wystawiona dla miejscowej spotecznosci wyznania mojzeszowego.

e Pomnik upamictniajacy krola Jana III Sobieskiego. Obelisk ufundowany zostat w 1883 r. z okazji
dwusetnej rocznicy wiktorii wiedenskiej, na pamiatke zwycigskiej walki z Tatarami, stoczonej w 1672 r.
pod Cieszanowem przez wojska Sobieskiego.

e Tradycyjna zabudowa malomiasteczkowa z 1 tercji XX wieku (ul. Kosciuszki i ul. Skorupki ). Budynki
mieszkalne, zar6wno drewniane, jak i murowane, posiadaja charakterystyczne zdobnictwo, nawigzujace do
architektury tyrolskiej.

Nowe Siolo:

e Zrujnowany palac wzniesiony na poczatku XIX wieku dla Rojowskich. Pomimo pdzniejszych
przeksztalcen zachowal klasycystyczne elementy stylowe. Budynek stoi na miejscu wczesniejszego dworu
obronnego, §ladem, ktérego s3 unikalne umocnienia bastionowe z XVII wieku. Przy zachodnim boku
patacu zatozono w XIX wieku park krajobrazowy z rzadkimi gatunkami drzew.

o Cerkiew wzniesiona przy udziale miejscowych wiascicieli ziemskich w 1907 r. Obecnie ko$ciot parafialny.

Gorajec:

e Cerkiew grekokatolicka, pochodzaca w swej najstarszej czg¢éci z 1586 r. W cerkwi zachowata si¢ cenna
polichromia z XVII wieku, ktora wraz z malowidtami z XIX stulecia wspoltworzy bogaty wystrdj wnetrza.

e Ruiny murowanej kaplicy grobowej — kat. Postawionej nad potokiem Lowczanka w koncu XIX wieku
z fundacji Brunickich.

e Cmentarz z godnymi uwagi zeliwnymi nagrobkami rodziny miejscowych wlascicieli ziemskich.

Dachnéw:
e  Cerkiew wzniesiona w 1735 r. Po kilku remontach w latach trzydziestych XX wieku,
Chotylub:

e Cerkiew drewniana z 1888 r. o tradycyjnym trdjdzielno — podluznym zalozeniu, z dwoma koputami
i pigtrowa czgscia zachodnig.

e Pozostatosci zatozen ogrodowych i parkowych z XIX wieku na miejscu chotylubskiego dworu oraz
le$niczowki.

Niemstow:

e Palac Avenariusdéw, ktorego budowe rozpoczeto w latach 30-tych XX wieku i przed wybuchem wojny nie
zdotano ukonczy¢. Zachowane w dobrym stanie mury, pokryte kamienng oktadzina, $wiadcza o rozmachu
catego zalozenia, taczacego elementy neoklasycyzmu i modernizmu.

e Kapliczka z poznobarokowa rzezba $w. Jana Nepomucena (w poblizu palacu).

e Niewielka kapliczka domkowa z 1842 r., w ktdrej znajduje si¢ rzezba §w. Floriana (w centrum Niemstowa).

o Cerkiew z 1912 r. Obecnie kosciot parafialny.

Nowy Lubliniec:
e Cerkiew grekokatolicka, wzniesiona w 1908 r. dla uczczenia 60-tej rocznicy panowania cesarza Franciszka
Jozefa II.

e Drewniana biblioteka, istniejaca przy miejscowej szkole, wzniesiona w latach 30-tych XX wieku.
Stary Lubliniec:
o Cerkiew wzniesiona w latach 1926-1927 o ciekawej dekoracji architektonicznej, nawigzujacej do
rodzimych odmian neostylowych. Obecnie ko$cidt parafialny.
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Zabytki militarne z czaséw ostatniej wojny. Na terenie Cieszanowa, Nowego Siola i Dachnowa, na dawnej
sowiecko — niemieckiej linii demarkacyjnej z 1939 r., rozlokowane sa rosyjskie bunkry. Stanowia one fragment
tzw. Linii Molotowa, budowanej w latach 1940- 1941.

Ustala si¢ $cista ochrong konserwatorskg dla nastgpujacych zabytkoéw, obiektow i terendw wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkow:

Zestawienie kart adresowych gminnej ewidencji zabytkow nieruchomych na terenie Miasta i Gminy Cieszanow:
/wg stanu na dzien 01.06.2016 r. /

Nr pozycji
L Adres Nazwa obiektu/ Czas powstania/ w rejestrze zabytkow
p- . . .
/ nr dzialki obecna funkcja przebudowy oraz data wpisu
1. | Chotylub cerkiew gr.-kat. cerkiew drewniana nr rejestru A — 222,
Dz. 467 p-w. Opieki Najs¢. Marii | wybudowana ok.1888r. dec. z dn. 12.06.1987 r.
Panny , obecnie nie
uzytkowana
2. | Chotylub cmentarz gr.-kat. data zatozenia: II potowa XIX | nrrejestru A — 773,
Dz. 852 w. dec. zdn. 03.10.1994 r
3. | Chotylub pozostatosci parku XIX w.
Dz.1006 koto le$niczowki
4. | Chotylub dom nr 22 budynek drewniany
Dz.291 z lat 20-tych XX w.
5. | Chotylub dom nr 23 budynek drewniany ,
Dz.549 1 éw. XX w.
6. | Chotylub dom nr 83 budynek drewniany
Dz.604 z lat 30-tych XX w.
7. | Chotylub dom nr 102 budynek drewniany
Dz.507 z lat 30-tych XX w.
8. | Cieszanow uktad urbanistyczny XVII w.
Nr.2355,2357,2359,
4894,2362,2364,2365,2366,2
368/1,2367/2,2367,2369,,237
0,2371,2372,
1769,1770/1,1770/2,1771,17
72,1773,
1774,1775,1776,1777,1778,1
779,1782/1,
1783,1784/1,1784/2,
1785,1794/6,1796,1797/1,22
61,2260,2263,
4895/1,4895/3,4895/2,2270,2
272,2271.
Park 1781,
Droga 1780
9. | Cieszanow kosciot parafialny rzym.- | murowany, wzniesiony ok. | nr rejestru A — 310,
Dz.2355 kat. p.w. $w. Wojciecha | 1800 r. dec. zdn. 29.11.1989 r.
10. | Cieszanow cerkiew gr.-kat. murowana ,1900 r. nr rejestru A — 131,
Dz. 1728 p.w. $w. Jerzego, dec. z dn. 15.07.2005 r.
obecnie Centrum
Koncertowo-
Wystawiennicze
11. | Cieszanow synagoga, murowana, 1889 r. (?) nr rejestru A — 129,
Dz.2387/1 obecnie Dom Dziennego dec. z dn. 13.05.2005 r
Pobytu Seniora
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12. | Cieszandow cmentarz rzym.-kat. nr rejestru A — 160,
Dz.1686 dec. zdn. 04.11.1986 1.
13. | Cieszanow bud. dawnej plebanii budynek murowany nr rejestru A — 346,
- ul. Sobieskiego rzym.-kat. , ob. dom dec. z dn. 09.04.2009 r.
Dz.2354/4 parafialny
14. | Cieszanow pomnik Jana III murowany nr rejestru A — 406,
- ul. Sobieskiego Sobieskiego dec. z dn. 26.02.2010 r.
Dz.3186
15. | Cieszanow kapliczka przy drodze murowana, XIX w.
- ul. Mickiewicza pow. Cieszanoéw - Nw.
Dz.2175 Brusno
16. | Cieszanow kapliczka przy drodze murowana, XIX w.
- ul. Kosciuszki woj. do Narola
Dz.3603 przy
dz.4197
17. | Cieszandow dom ukrainski (nr d. 13), | murowany, ok. 1900 r.
- ul. Sobieskiego ob. funkcja handl.-gastr.
Dz.2296
18. | Cieszanow dom nr 4 budynek drewniany,
- ul. Gajerskiego lata 20-te XX w.
Dz.1802
19. | Cieszanow dom nr 7 budynek drewniany,
- ul. Ko$ciuszki lata 30-te XX w.
Dz.1806
20. | Cieszanow domnr 11 budynek drewniany,
- ul. Kosciuszki lata 20-te XX w.
Dz.1808
21. | Cieszandéw zagroda nr 59 dom drewn. lata 30-te XX w.
- ul. Ko$ciuszki bud. gosp. mur. (kam.),
Dz.1860 ok. 1900 r.
22. | Cieszanow dom nr 70 budynek drewniany,
- ul. Ko$ciuszki lata 20-te XX w.
Dz.1880/3
23. | Cieszanow dom nr 73 budynek drewniany,
- ul. Ko$ciuszki lata 30-te XX w.
Dz.1870
24. | Cieszanow dom nr 1 budynek drewniany,
- ul. Litynskiego lata 30-te XX w.
Dz.1749
25. | Cieszanow dom nr 19 budynek drewniany ,
- ul. Mickiewicza 1 éw. XX w.
Dz.2222/1
26. | Cieszanow dom nr 23 budynek drewniany,
- ul. Mickiewicza lata 20-te XX w.
Dz.2218
27. | Cieszandéw dom nr 25 budynek murowany,
- ul. Mickiewicza 1 éw. XX w.
Dz.2217
28. | Cieszanow dom nr 26 budynek drewniany,
- ul. Mickiewicza lata 20-te XX w.
Dz.2301
29. | Cieszanow dom nr 28 budynek murowany,

- ul. Mickiewicza
Dz.2302

1 éw. XX w.
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30. | Cieszanow dom nr 29 budynek drewniany,
- ul. Mickiewicza lata 20-te XX w.
Dz.2206
31. | Cieszanow dom budynek drewniany,
- ul. Mickiewicza ok. 1900 r.
2160
32. | Cieszandw domnr 1 budynek drewniany,
-ul. Nowa lata 30-te XX w.
Dz.2377
33. | Cieszanow dom nr 9 budynek murowany,
- ul. Rynek lata 20-te XX w.
Dz.2357
34. | Cieszanow domnr 1 budynek drewn.-murowany,
- ul. Sienkiewicza lata 20-te XX w.
Dz.4316
35. | Cieszanow Dom nr 8 budynek drewniany lata 20-ste
- ul. Skorupki XX w.
Dz.2463
36. | Cieszanow Dom nr 18 budynek drewniany lata 30-ste
- ul. Skorupki XX w.
Dz.2475
37. | Cieszanow Dom nr 51 budynek drewniany 1 éw. XX
- ul. Skorupki w.
Dz.2423/2
38. | Cieszandw Dom nr 10 budynek drewn.- murowany,
- ul. Sobieskiego lata 30-ste XX w.
Dz.2348
39 | Cieszanow Dom nr 24 budynek drewniany lata 30-ste
- ul. Sobieskiego XX w.
Dz.2338/3
40 | Cieszanéw Domnr 6 Budynek murowany
- ul. Skorupki
Dz.2371
41 | Dachnow Zespot cerkwi Gr.- Kat. nr rejestru A — 254,
Dz.1799 Par. P.W. Podwyzszenia dec. z dn. 07.09.1987 r.
Krzyza Sw
a. cerkiew ob. magazyn | 1635, gruntownie przebudz.
kosciota Rzym.-kat. ok. 1815-1845 i 1899-1901,
odnowienie wnetrza  1901-
1905
Dzwonnica drewn. 1901-1905, remont 1928 i
1982
42 | Dachnow Dom nr 26 Budynek drewniany lata 30-ste
Dz.1157/1 XX w.
43 | Dachnow Dom nr 31 Budynek drewniany 1 ¢w. XX
Dz.1240 w.
44 | Dachnow Dom nr 62 Budynek drewniany lata 30-ste
Dz.1183 XX w.
45 | Dachnow Dom nr 70 Budynek drewniany lata 20-ste
Dz.1193 XX w.
46 | Dachnow Dom nr 72 Budynek drewniany lata 20-ste
Dz.1194/2 XX w.
47 | Dachnow Dom nr 208 Budynek drewniany lata 30-ste
Dz.1415/1 XX w.
48 | Dachnow Dom nr 220 Budynek drewniany lata 20-ste
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Dz.1428 XX w.
49 | Dachnow Dom nr 225 Budynek drewniany poczatek
Dz.1392 XX w.
50 | Dabrowka kapliczka Murowana 1 ¢w XX w.
51 | Doliny kapliczka Murowana lata 20 XX w.
Dz.665
52 | Doliny Domnr 11 Budynek drewniany 1 ¢w XX
Dz.116 W.
53 | Folwarki Kapliczka Murowana lata 20-ste XX w.
Dz.211 przy dz.312/1
54 | Folwarki Byta Szkota Budynek drewniany lata 30-ste
Dz.181 XX w.
55 | Folwarki Dom z obora nr 15 Budynek drewniany 1 éw. XX
Dz.285 W.
56 | Folwarki Dom nr 37 Budynek drewniany 1 éw. XX
Dz.323 W.
57 | Folwarki Dom nr 45 Budynek drewniany 1 éw. XX
Dz.329 W.
58 | Folwarki Dom nr 46 Budynek drewniany 1 ¢w. XX
Dz.198 W.
59 | Folwarki Dom nr 49 Budynek drewniany 1 éw. XX
Dz.343 W.
60 | Folwarki Dom nr 54 Budynek drewniany 1 éw. XX
Dz.511 W.
61 | Gorajec Zespot cerkwi Gr.- Kat. Nr rejestru A — 157,
Dz.333 Par. P.W. Narodzenia dec. z dn. 29.09.1986 1.
NMP, ob. kosciota
rzym.- kat. Fil. p.w.
Narodzenia NMP
a. cerkiew drewniana 1584, przebudz. ok. 1750-
1764, 18261 1835, rozbudz.
1899-1900, restaur. od 1992
b. dzwonnica drewniana | 1863, przeniesiona z Majdanu
Sieniawskiego 1996 r.
62 | Gorajec cmentarz gr.-kat. data zalozenia: 1 potowa XIX | nrrejestru A — 697,
Dz.483 W. (poprz. A —774),
dec. zdn. 03.10.1994 1.
63 | Gorajec Kaplica przy dawnej Murowana koniec XX w.
Dz.572/1 drodze Kowaloéwka -
Lowcza
64 | Gorajec Kapliczka ,,Na wodzie” | Murowana 1887
Dz.176
65 | Gorajec Dom nr 19 Budynek drewniany poczatek
Dz.302/1 XX w.
66 | Kowalowka Zespot cerkwi Gr.- Kat. nr rejestru A — 242,
Dz.1088 Par. P.W. Narodzenia dec. z dn. 19.08.1987 r.

Przenajswigtszej
Bogurodzicy, ob.
kosciota rzym.- kat. Fil.
p-w. Narodzenia NMP

Cerkiew drewniana

k. XVII, gruntownie
remontowany 1813,
przebudowany 1899-1900,
uszkodzona 1915, remont.
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Dzwonnica murowana

1 ¢éw. XX w.

67 | Kowalowka Kapliczka Murowana 1 pot. XX w.
Dz.905/1
68 | Kowalowka Kapliczka Murowana, XIX
Dz.879/1
69 | Kowalowka cmentarz gr.-kat. data zalozenia: koniec XVIII nr rejestru A — 603,
Dz.1120 w. dec. zdn. 19.05.1993 r.
Ruiny kaplicy grobowej | Murowana 1871
70 | Kowalowka Dom nr 10 Budynek drewniany lata 30-ste
Dz.875/3 XX w.
71 | Kowalowka Dom nr 34 Budynek drewniany lata 20-ste
Dz.925/1 XX w.
72 | Niemstow Cerkiew gr.-kat. fil. p.w. | Murowana 1912 nr rejestru A — 69,
Dz.703 Narodzenia NMP, ob. dec. z dn. 24.02.2003 r.
Koscidt Rzym.-kat. par.
p-w. Narodzenia NMP
73 | Niemstow Cmentarz rzym.— kat. data zatozenia: I potowa XIX | nr rejestru A — 775,
Dz. 699/1 (d. gr.-kat.) w. dec. z dn. 30.10.1994 r.
74 | Niemstow kapliczka $w. Floriana Murowana 1842

Dz.715/1 przy dz.109

75 | Niemstow Dom nr 10 Budynek drewniany lata 20-ste
Dz.494 XX w.
76 | Niemstow Dom nr 25 Budynek drewniany lata 30-ste
Dz.656 XX w.
77 | Niemstow Dom nr 27 Budynek drewniany 1 ¢w. XX
Dz.657 w., przebudz.
Niemstow Kapliczka Murowana z II pot. XIXw.
78 | Dz. 711
79 | Niemstow Dom nr 82 Budynek drewniany lata 30-ste
Dz.455 XX w.
80 | Niemstow Dom nr 101 Budynek drewniany lata 20-ste
698 XX w.
81 | Niemstow Figura §w. Jana Rzezba kamienna z okresu dopisany
Dz.9/32 Nepomucena, d. baroku na ceglanej kolumnie
folwark
82 | Niemstow Cmentarz choleryczny w | uzytkowany 1 ¢w. XX w dopisany
Dz.1157 przy dz.1158 lesie gm.
83 | Niemstow Patac mysliwski Murowany, lata 30-te XX dopisany

Dz.717/4 wieku
84 | Nowe Sioto Cerkiew gr.-kat. fil. p.w. | Murowana 1904-1907 nr rejestru A — 73,
Dz.475/1 Sw. Eliasza Proroka, ob. dec. z dn. 04.06.2003 r.
Koscidt Rzym.-kat. par.
p-w. Wniebowzigcia
NMP
85 | Nowe Sioto Zespot Dworsko- nr rejestru A — 669
Dz.116/4 Parkowy Rojowskich (poprz. A —220),
dec. zdn. 21.05.1987 r.
a. dwor Murowany pocz. XIX w.,

rozbudowany k. XIX w.,
zniszczony 1939-1945,
cze$ciowo odbudowany,
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remont lata 80-te XX w.

b. fortyfikacje bastejowe

Ziem. XVII

c. park krajowbrazowy

XVIII

86 | Nowe Sioto Cmentarz rzym.— kat. data zatozenia: I potowa XIX | nr rejestru A — 673,
Dz.483/1 (d. gr.-kat.) w. dec. z dn. 03.09.1994 r
87 | Nowe Sioto Dom nr 21 Budynek drewniany lata 30-ste
Dz.188/2 XX w.
88 | Nowe Sioto Domnr 31 Budynek drewniany lata 20-ste
Dz.193 XX w.
89 | Nowe Sioto Dom nr 45 Budynek drewniany lata 20-ste
Dz.200/2 XX w.
90 | Nowy Lubliniec Dz.130 Cerkiew gr.-kat. fil. p.w. | Murowany 1905-1908 nr rejestru A — 883,

Przemienienia
Panskiego, ob. nie
uzytkowany Kosciot

dec. z dn. 28.04.1998 r.

rzym.-kat.
91 | Nowy Lubliniec Cmentarz gr.— kat. data zatozenia: I potowa XIX | nrrejestru A — 512,
Dz.312 w. dec. zdn. 16.07.1992 r.
92 | Nowy Lubliniec d. biblioteka nr 80 Drewniana lata 30-ste XX w.
Dz.388
93 | Nowy Lubliniec dawna poczta nr 76 Murowana 1 ¢w. XX w.
Dz.392/3
94 | Nowy Lubliniec Dom nr 31 Budynek drewniany lata 20-ste
Dz.520-66 XX w.
95 | Nowy Lubliniec Dom nr 42 Budynek drewniany 1 ¢w. XX
Dz.434-13 w.
96 | Nowy Lubliniec Dom nr 77 Budynek drewniany 1 ¢w. XX
Dz.126-27 W.
97 | Stary Lubliniec Cerkiew gr.-kat. fil. p.w. | Murowany 1926-1927 nr rejestru A — 764,
Dz.141 Przemienienia dec. z dn. 24.02.2012 r.
Panskiego, ob. Kosciot
Rzym.-kat. par. p.w.
Przemienienia Panskiego
98 | Stary Lubliniec Cmentarz gr.— kat. data zatozenia: I potowa XIX | nr rejestru A — 498,
Dz.345 w. dec. zdn. 16.07.1992 1.
99 | Nowy Lubliniec — Mogita zbiorowa 13.10.1907r.
Kobylanka Pamigci polegltych z boju
Dz. 1045 za wolng ojczyzne pod
Kobylanka dnia 2 maja
1863 roku
100 | Stary Lubliniec Dom nr 56 Budynek drewniany 1 ¢w. XX
Dz.127 w.
101 | Stary Lubliniec Dom nr 58 Budynek drewniany lata 30-ste
Dz.127 XX w.
102 | Stary Lubliniec Dom nr 75 Budynek drewniany lata 30-ste
Dz.576 XX w.
103 | Stary Lubliniec Kapliczka Murowana XIX w.
Dz.554/44
104 | Zukéw Kapliczka Murowana koniec XIX w.
Dz.719
105 | Zukéw Kapliczka Murowana koniec XIX w.
Dz.794
106 | Zukow Dom nr 28 Budynek drewniany lata 20-ste
Dz.794 XX w.
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Ustala si¢ ochrone archeologiczna, majaca na celu zachowanie wystepujacych w granicach strefy stanowisk
archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow. Wyznacza ona skupiska stanowisk archeologicznych.
Przeksztatcenia ograniczone uwarunkowaniami ochrony i obserwacji archeologicznej. Wobec stanowisk wpisanych
do rejestru zabytkow ustala si¢ zakaz prowadzenia prac budowlanych, dla wszystkich stanowisk archeologicznych:

INDEKS STANOWISK OBSZARU 98-86

MIEJSCOWOSC NR | NR STANOWISKA
STANOWISKA NA OBSZARZE
Folwarki st.1 1
Folwarki st.2 10
Folwarki st.3 11
Folwarki st.4 12
Folwarki st.5 13
Folwarki st.6 14
Lubliniec Nowy st.1 66
Lubliniec Nowy st.2 65
Lubliniec Nowy st.3 57
Lubliniec Nowy st.6 60
Lubliniec Nowy st.7 62
Lubliniec Nowy st.8 63
Lubliniec Nowy st.9 64
Lubliniec Nowy st.10 58
Lubliniec Nowy st.11 59
Lubliniec Nowy st.12 61
Lubliniec Stary st.1 25
Lubliniec Stary st.2 22
Lubliniec Stary st.3 26
Lubliniec Stary st.4 27
Lubliniec Stary st.5 28
Lubliniec Stary st.6 29
Lubliniec Stary st.7 30
Lubliniec Stary st.8 31
Lubliniec Stary st.9 32
Lubliniec Stary st.10 33
Lubliniec Stary st.11 34
Lubliniec Stary st.12 35
Lubliniec Stary st.13 36
Lubliniec Stary st.14 69
Lubliniec Stary st.15 70
Lubliniec Stary st.16 71
Lubliniec Stary st.17 72
Lubliniec Stary st.18 73
Lubliniec Stary st.? 76
Niemstow st.1 42
Niemstow st.2 40
Niemstow st.3 5
Niemstow st.4 6
Niemstow st.5 7
Niemstow st.6 8
Niemstow st.7 9
Niemstow st.8 37
Niemstow st.9 38
Niemstow st.10 39
Niemstow st.11 45
Niemstow st.12 46
Niemstow st.13 47
Niemstow st.14 48
Niemstéw st.15 49
Niemstow st.16 50

75| Strona



°

]'I'[ STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA | GMINY CIESZANOW -662618

Niemstow st.17 51
Niemstow st.18 52
Niemstow st.19 53
Niemstow st.20 54
Niemstow st.21 55
Niemstow st.22 56
Niemstow st.23 67
Niemstow st.24 68
Niemstow st.? 75
Utazoéw st.3 2
Utazéw st.4 3
Utazow st.5 4
Utazow st.6 15
Utazow st.7 16
Utazow st.8 17
Utazow st.9 18
Utazow st.10 19
Utazow st.11 20
Utazow st.12 21
Utazéw st.13 23
Utazéw st.14 24
Utazow st.15 41
Utazow st. 16 43
Utazow st.17 44
Utazéw st.18 74

INDEKS STANOWISK OBSZARU 97-86

MIEJSCOWOSC NR STANOWISKA
W MIEJSCOWOSCI
Lubliniec Stary 19
Lubliniec Stary 20
Lubliniec Stary 21
Lubliniec Stary 22
Lubliniec Nowy 20
Lubliniec Nowy 21
Lubliniec Nowy 22
Lubliniec Nowy 23
Lubliniec Nowy 24
Lubliniec Nowy 25
Lubliniec Nowy 26
Lubliniec Nowy 27
Lubliniec Nowy 28

INDEKS STANOWISK OBSZARU 98-87

MIEJSCOWOSC NR STANOWISKA
NR STANOWISKA NA OBSZARZE
Cieszandéw st.1 15
Cieszandéw st.7 10
CieszanOw st.8 11
Cieszanéw st.9 12
Cieszandéw st.10 13
Cieszandéw st.11 14
Cieszandéw st.12 22
Cieszanow st.13 23
Cieszandéw st.14 27
Cieszandéw st.15 28
CieszanOw bez nr 7
CieszanOw bez nr 40
Cieszanéw bez nr 41
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CieszanOw bez nr 45
Cieszanéw bez nr 46
Cieszanéw bez nr 47
Folwarki st.7 1
Folwarki st.8 2
Folwarki st.9 3
Folwarki st.10 4
Folwarki st.11 5
Folwarki st.12 6
Folwarki st.13 8
Folwarki st.14 9
Folwarki bez nr 44
Gorajec st.1 35
Gorajec st.2 31
Gorajec st.3 38
Gorajec st.4 39
Gorajec st.5 32
Gorajec st.6 33
Gorajec st.7 34
Kowalowka st.1 29
Kowalowka st.2 30
Kowaldéwka st.3 36
Kowalowka st.4 37
Lubliniec Nowy st.13 16
Lubliniec Nowy st.14 17
Lubliniec Nowy st.15 21
Lubliniec Nowy st.16 24
Lubliniec Nowy st.17 25
Lubliniec Nowy st.18 26
Zukéw st.1 18
Zukéw st.2 19
Zukéw st.3 20
Zukoéw bez nr 42
Zukéw bez nr 47
CieszanOw bez nr 48
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INDEKS STANOWISK OBSZARU 99-87

MIEJSCOWOSC
NR STANOWISKA

Nowe Sioto st.1

Cieszandéw st.2

Nowe Sioto st.2

Dachnéw st.2

Dachnéw st.4

Dachnéw st.5

Dachnéw st.6

Dachnéw st.7

Dachnéw st.9

Dachnéw st.10

Dachnéw st.11

Nowe Sioto st.3

Nowe Siolo st.4

Nowe Sioto st.5

Nowe Siolo st.6

Nowe Sioto st.7

Nowe Siolo st.8

Nowe Siolo st.9

Nowe Sioto st.10

Nowe Sioto st.11

Dachnéw st.12

Dachnéw st.13

Dachnéw st.14

Dachnéw st.15

Dachnéw st.16

Dachnéw st.17

Dachnéw st.18

Dachnéw st.19

Cieszanéw st.6

INDEKS STANOWISK OBSZARU 97-87

MIEJSCOWOSC NR STANOWISKA
NR STANOWISKA NA OBSZARZE
Doliny 6
Doliny 7
Doliny 8
Doliny 9
Doliny 10
Doliny 11
Lubliniec Nowy 12
Lubliniec Nowy 13
Lubliniec Nowy 14
Lubliniec Nowy 20
Doliny 21

INDEKS STANOWISK OBSZARU 100-87

MIEJSCOWOSC NR STANOWISKA
NR STANOWISKA NA OBSZARZE
Dachnéw 50
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Ksztattowanie zabudowy i jej otoczenia dla terenow objetych $cista ochrong konserwatorska, podlega nastepujacym
ustaleniom:

e nalezy zapewni¢ ochrong ciaggdéw i osi widokowych poprzez odpowiednie ksztattowanie zabudowy,

e nalezy dostosowa¢ skal¢ zabudowy do otoczenia, uwzglgdniajac uksztattowanie wnetrz urbanistycznych

i otwar¢ kierunkowych.

Obiekty zabytkowe — wpisane do rejestru zabytkéw — zaleca si¢ dazy¢ do pelnej rewaloryzacji obiektow wpisanych
do rejestru zabytkdw, obejmujac ochrong takze ich otoczenie. Wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkach
wymagaja realizacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

W odniesieniu do obiektéw objetych ochrong konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
e w obiektach wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuje zakaz wyburzania, rozbudowy, nadbudowy,
zmiany formy dachu oraz zmiany formy dachu oraz zmiany formy elewacji;
e prace remontowe przy zabytkach wymagaja jednoczesnego przeprowadzenia zabiegdw konserwatorskich
i rewaloryzacyjnych;
o wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna dotyczaca dotyczacag obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wymaga
pozwolenia ze strony Konserwatora Zabytkow;
e prace budowlane, konserwatorskie, restauratorskie moga by¢ prowadzone jedynie w oparciu o wytyczne
konserwatorskie, zgodnie z zatwierdzona przez Konserwatora Zabytkéw dokumentacja;
e obiektom wpisanym do rejestru zabytkow nalezy zapewni¢ wiasciwa ekspozycje, obowiazuje zakaz
lokalizacji w ich bezpos$rednim otoczeniu obiektow wielkogabarytowych, stanowigcych nieodpowiednia
dominante w otaczajacym krajobrazie.

W odniesieniu do zabytkoéw wystgpujacych na omawianym terenie i ujgtych w wykazie obiektow wyznaczonych do
ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw, obowiagzuja nastgpujace ustalenia:
e przedmiotem ochrony s3:
- charakterystyczne bryly zabytkowych budynkoéw, ksztatty dachow,
- rozwigzania architektoniczne, tradycyjny material,
- historyczny wystroj elewacji;
e celem ochrony obiektow ujetych w ewidencji jest zachowanie tradycyjnej zabudowy wiejskiej, w tym
zagrodowej, i malomiasteczkowej, jej tradycyjnych gabarytow i rozwigzan architektonicznych.

Celowym kierunkiem dziatania powinno by¢ wiaczenie zabytkéw w sfere zainteresowan krajoznawczych,
a takze wykorzystanie ich, jako obiektow petnigcych funkcje ustug turystycznych i kulturalnych.

W rejonach stanowisk archeologicznych, w trakcie prowadzenia prac ziemnych nalezy zapewni¢ nadzor
archeologiczny, a w razie konieczno$ci, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania ratownicze. Koszty takich
prac archeologicznych i wykopaliskowych ponosi inwestor. Na tego typu prace nalezy uzyska¢ pozwolenie od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
7.1. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

Do terenow komunikacji zalicza sig:
Drogi wojewodzkie

Drogi powiatowe

Drogi gminne

KS — tereny obstugi komunikacji
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7.1.1. Komunikacja drogowa

OGOLNE KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI DROGOWEJ
1. Nalezy podja¢ dziatania w kierunku poprawy stanu technicznego i budowy nowej infrastruktury drogowej,
w szczegblnosci poprzez:
1) budowe i modernizacj¢ droég powiatowych,
2) modernizacj¢ skrzyzowan,
3) podwyzszanie standardéw istniejacej sieci drog wraz z ich otoczeniem.

2. Zanajwazniejsze na terenie miasta i gminy inwestycje komunikacyjne uznaje si¢ realizacje:
1) obwodnicy miasta Cieszanowa, jako wigczenie do drogi wojewodzkiej nr 865 w klasie G,
2) rozbudowa i budowa drogi wojewddzkiej nr 865 relacji Jarostaw- Oleszyce- Cieszanow- Betzec
w klasie G,

3. Jednocze$nie podkres$la si¢, iz niniejszy dokument wytycza jedynie docelowy uktad tras komunikacyjnych
oraz glowne drogi gminne. Szczegdlowe granice, zasady zagospodarowania i ksztaltowania terenow
komunikacji winno si¢ okre$li¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy
uwzglednieniu ustalen Studium.

4. Obstuga komunikacyjna terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ w bezposrednim otoczeniu drog
wojewddzkich winna by¢ zapewniona za posrednictwem drog zbiorczych i lokalnych, ktorych wiaczenie
do drog wojewodzkich powinno nastgpowac na istniejacych skrzyzowaniach i weztach drogowych, a takze
zgodnie z przepisami szczeg6lnym.

5. Rozwdj komunikacji drogowej winien by¢ prowadzony zgodnie z przepisami szczegdlnymi okreslajacymi
warunki i sposob przygotowania i wykorzystania transportu samochodowego oraz infrastruktury drogowej
na potrzeby obronne panstwa, a takze ich ochrony w czasie wojny.

6. Rozwdj komunikacji drogowej powinien by¢ realizowany w taki sposob, aby w jak najmniejszym stopniu
negatywnie wplywat na s$rodowisko, w tym celu nalezy zastosowaé wszelkie dostgpne rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne.

USTALENIA DLA TERENOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ KOMUNIKACJI - KS
1. Za tereny urzadzen komunikacji uznaje si¢ parkingi, stacje obslugi pojazdow wraz z zielenig oraz
niezbednymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenow oznaczonych symbolem KS ustala sig:
1) dopuszcza si¢ realizacje obiektow towarzyszacych funkcji komunikacyjnej (obiekty pelnigce funkcje
ustug handlu, gastronomii itp.),
2) zakazuje si¢ realizacji inwestycji mogacych negatywnie oddzialywac na zdrowie i zycie ludzi oraz
jako$¢ zamieszkiwania na sgsiadujacych terenach mieszkaniowych.
3. Dopuszcza si¢ mozliwo§¢ zmiany funkcji terenu na nastgpujace funkcje: dziatalno$¢ produkcyjna,
ustugowa lub tereny zieleni urzadzonej;
4. Miejsca parkingowe powinny by¢ realizowane w ilosci:
1) dla stacji paliw w ilo$ci: nie mniejszej niz 5 miejsc postojowych na jeden obiekt,
2) dla stacji obstugi pojazdéw w ilosci: nie mniejszej niz 3 miejsca na jedno stanowisko obshugi
pojazdow.

WYTYCZNE DO KSZTALTOWANIA OBSLUGI W ZAKRESIE PARKOWANIA POJAZDOW

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc parkingowych na terenach zainwestowanych, przy czym:
1) Obshuga w zakresie miejsc parkingowych powinna odbywac si¢ w zakresie nieruchomosci wtasnej
inwestycji, ktérag ma obshugiwac,
2) miejsca parkingowe ustalone w pasach drogowych nie moga stanowi¢ zagrozenia i utrudnienia
dla ruchu kotowego.
2. Zaleca si¢ realizacj¢ parkingdow ogolnodostepnych w graniach administracyjnych miasta, w szczegdlnosci
w odniesieniu do zgrupowan obiektow uzytecznosci publicznej i ustug.
3. Zaleca si¢, aby miejsca parkingowe powinny by¢ realizowane w ilosci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i srodmiejskiej mieszkaniowo- uslugowej —nie mniej niz
1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na 1 jeden budynek mieszkalny;
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3) dla obiektéw przemystowych, produkcyjnych - 15 - 20 miejsc postojowych na kazdych 100
zatrudnionych;

4) dla szkot, przedszkoli - 10 - 20 miejsc postojowych na kazdych 50 zatrudnionych;

5) dla szpitali- 20 - 40 miejsc postojowych na 50 t6zek;

6) dla obiektow gastronomicznych - co najmniej 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych;

7) dla hoteli, moteli, pensjonatdéw - 10 - 20 miejsc postojowych na kazde 20 t6zek;

8) dla kin, sal widowiskowych - 20 - 30 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc siedzacych;

9) dla bibliotek, klubow, domoéw kultury - 10 - 20 miejsc postojowych na 50 uzytkownikow;

10) dla biur, bankéw, urzedow - co najmniej 1 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

11) dla sklepéw, obiektow handlowych - co najmniej 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowe;j;

12) dla pozostatych ustug: co najmniej 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej i nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na 1 gabinet/pracownig.

4. Dodatkowo nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe dla autobuséw i1 samochoddow cigzarowych

w zalezno$ci od potrzeb i funkcji terenu.

DROGI WOJEWODZKIE

1.

Dla istniejacego przebiegu drog wojewddzkich nalezy utrzymaé istniejace granice pasa drogowego oraz
przyjmowac parametry techniczne wiasciwe dla drog klasy technicznej gtéwnej (G), zgodnie z wymogami
przepiséw szczegdlnych, w tym Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 43, poz. 430 ze zm.). Zwigksza to wymogi dotyczace zjazdow, poziomu bezpieczenstwa ruchu
drogowego 1 innych parametréw zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Zmiana granic pasa drogowego
bedzie nastgpowata zgodnie z potrzebami rozbudowy drég.

Dostepnos¢ terenu do droég wojewodzkich nalezy zapewni¢ wewnetrznymi uktadami komunikacyjnymi,
potaczonymi z tymi drogami poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku bezposrednio z drog
wojewodzkich, za pomoca istniejacych zjazdéow z tych drég. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych
wlaczen do drog wojewodzkich (skrzyzowan i zjazdéw) na warunkach okres$lonych przez zarzadce drogi.
Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wiaczen (skrzyzowan i zjazdow publicznych) do drog
wojewodzkich, nalezy uwzgledni¢ rozwiagzania techniczne, pozwalajace zapewnié bezpieczenstwa
wszystkim uzytkownikom ruchu drogowego, takie jak np. rozbudowa drogi wojewodzkiej o dodatkowe
pasy ruchu dla realizacji skretnych (lewoskretow czy paséw wilaczenia pojazdow), zmiana lokalizacji
zjazdow istniejacych, budowa droég wewnetrznych réwnolegltych do pasa drogowego o funkcji zbiorczo-
rozprowadzajacej ruch.

Obiekty budowlane na terenach przylegajacych do drogi wojewddzkiej nalezy lokalizowaé zachowujac
odleglos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, w tym
art. 42 i 43 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2016r., poz. 1440
pézn. zm.) uwzgledniajac rezerwe terenu pod przyszta budowe drog.

Lokalizacja obiektow budowlanych od strony drog wojewddzkich, w tym urzadzen reklamowych (tablice
reklamowe, szyldy) nie moze powodowac ucigzliwosci dla uzytkownika drogi, takich jak np.: utrudnienia
czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenie widoczno$ci, ol$nienie.

Obiekty budowlane, przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy lokalizowaé poza zasiggiem ucigzliwosci drog
(jak: hatas, drgania i wibracje, zanieczyszczenia powietrza), okreslonym w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2017r., poz. 519 z pdzn. zm.) i przepisach szczegdlnych do
tej ustawy. W przypadku lokalizacji ww. obiektow w zasiggu ww. ucigzliwosci do poziomu okre$lonego
w cytowanych powyzej przepisach.

Nie wyraza si¢ zgody na lokalizacj¢ parkingdw w pasie drog wojewddzkich.

Lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, niezwigzanej z funkcjonowaniem drog (jak np. kanalizacja
sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.), nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym.
W szczegolnych przepadkach dopuszeza si¢ lokalizacje infrastruktury w pasie drogowym, poza jezdnig,
a w obrebie jezdni wylacznie celem przejs¢ poprzecznych.

DROGI I ULICE POWIATOWE

1.

Dla poprawy jakosci i stanu technicznego sieci drog i ulic powiatowych na terenie gminy zaleca sig:
1) biezaca modernizacje drog,
2) podwyzszanie standardéw technicznych drog oraz ich otoczenia,
3) budowe i modernizacj¢ drogowej infrastruktury towarzyszacej (oznakowanie, sygnalizacja),
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4) budowe parkingow.

Celem obshugi nowych terenéw zabudowanych zaleca si¢ rozbudowe uktadu drog i ulic lokalnych
i dojazdowych.

Dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych zjazdéw na dziatki budowlane z drog publicznych.

DROGI GMINNE/ULICE MIEJSKIE

1.

Na teren

Dla sieci drog i ulic gminnych na terenie gminy nalezy przeprowadzi¢ modernizacj¢ poprzez:

1) zmiang nawierzchni drog gruntowych na asfaltowe;

2) budowe i poprawe nawierzchni chodnikow.
Celem obstugi nowych terenéw zabudowanych zaleca si¢ rozbudowe uktadu drég i ulic lokalnych
i dojazdowych.
Dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych zjazdow na dziatki budowlane z drog publicznych klasy lokalnej
i dojazdowe;j.

7.1.2. Komunikacja kolejowa
ie miasta i gminy Cieszandw brak linii kolejowych - zaklada si¢ dalsza obstuge tego terenu przez linie

kolejowy znajdujace si¢ w gminach oSciennych.

7.1.3. Komunikacja rowerowa i piesza

Szlaki rowerowe pelnig znaczaca role w rozwoju zrownowazonego systemow komunikacji. Poza
wymiarem poznawczym, edukacyjnym i integracyjnym, szlaki rowerowe przynosza wymierne efekty
gospodarcze, pobudzajac aktywno$¢ gospodarcza miejscowosci, przez ktore przebiegaja, jak rowniez
zwigkszaja bezpieczenstwo na drogach.

Dlatego tez w zakresie rozwoju ruchu rowerowego i pieszego na terenie gminy zaleca si¢:

1) rozbudowg systemu S$ciezek rowerowych i pieszych na terenie gminy, wzdhuiz istniejacych lub

projektowanych drog i ulic,

2) wprowadzenie segregacji ruchu tranzytowego od lokalnego, celem poprawy bezpieczenstwa na

drogach,

3) oddzielenie ruchu kotowego od rowerowego i pieszego, zwlaszcza przy przejsciu przez miejscowosci.
System tras rowerowych (z ewentualnym wykorzystaniem dréog wojewodzkich, powiatowych, gminnych,
polnych i lesnych) powinien zosta¢ uzupetniony o obiekty rekreacji zwigzane z turystycznym ruchem
rowerowym, z wylaczeniem obiektéw i urzadzen ushugowych mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska
i stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow.

Szczegdtowy przebieg szlakéw turystycznych i tras rowerowych, (po zweryfikowaniu), zaleca sig
uwzgledni¢ w sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

7.1.4. Transport lotniczy

Ze wzgledu na brak lotnisk zlokalizowanych w graniach miasta i gminy Cieszandéw zaklada si¢ dalszg obstuge tego
terenu przez lotniska krajowe i znaczenia regionalnego.

7.2. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

G - tereny infrastruktury technicznej gazowniczej,

K - tereny infrastruktury technicznej kanalizacji,

W - tereny infrastruktury technicznej wodociagowej,

E - tereny urzadzen infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,

OGOLNE ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1.

2.

Przebiegi sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ jak najmniej kolizyjne z istniejacym i planowanym
zagospodarowaniem terenu,

Projekty techniczne rozbudowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej powinny zosta¢ wykonane w oparciu
o aktualne programy, w ktorych gmina okresli koncepcje rozwoju istniejacych sieci w celu skanalizowania
i zwodociggowania terendw nowo przeznaczanych pod zabudowg.

Jednoczes$nie podkresla sig, iz szczegdtowe granice, zasady zagospodarowania i ksztattowania terenéw zwigzanych

Z rOZWOj

em infrastruktury technicznej nalezy okresli¢ w planach miejscowych uwzgledniajac ustalenia Studium, w
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tym w szczeg6lnos$ci przepisy z zakresu ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych
i les$nych.

7.2.1. Gospodarka wodna

Ze wzgledu na rozbudowana, istniejaca sie¢ wodociggowa na terenie gminy przewiduje si¢ jej dalsze
utrzymanie.

Zaleca si¢ zachowanie wysokich norm jakosci wody oraz dobrego stanu technicznego obecnej sieci
wodociggowe;j, poprzez jej modernizacje.

Zaopatrzenie w wode¢ mieszkancéw gminy nadal oparte bedzie na istniejacych ujeciach wody podziemne;j
i jej uzdatnianiu.

Jednoczesnie zaklada si¢ biezaca, sukcesywng budowe i rozbudowe sieci wodociggowej (magistralnej
i rozdzielczej) na nowych terenach przeznaczonych do zainwestowania oraz sukcesywna modernizacj¢
istniejacych stacji uzdatniania wody.

Modernizacj¢ lub wymiane istniejacej sieci wodociggowej oraz budowe nowych odcinkéw sieci
rozdzielczej przewiduje si¢ w obrebie linii rozgraniczajacych modernizowanych i planowanych drég i ulic.

7.2.2. Kanalizacja

KANALIZACJA SANITARNA

. Ze wzgledu na rozbudowana, istniejaca sie¢ kanalizacyjng na terenie miasta i gminy przewiduje si¢ jej

dalsze utrzymanie.

Projektowana sie¢ kanalizacyjna wlaczona bedzie w istniejacy uktad sieci i dostosowana do planowanego
uktadu komunikacyjnego oraz istniejgcej i planowanej zabudowy.

Gmina powinna dazy¢ do ograniczania obszar6w, na ktérych $cieki odprowadzane sa do zbiornikow
bezodptywowych.

Dla obszarow zabudowy rozproszonej - gdzie ze wzglgdéw ekonomicznych budowa kanalizacji sanitarnej
jest niemozliwa - odprowadzanie $cieckow moze odbywac si¢ poprzez indywidualny system oczyszczania
(do zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni §ciekow), przy zatozeniu, iz spetniaja
one wymogi techniczne, w oparciu o przepisy odrebne.

Obszary skanalizowane w dalszym ciggu obstugiwaé bedzie istniejaca oczyszczalnia sciekoéw w miescie
Cieszanow. Jest to oczyszczalnia biologiczna o $redniej przepustowosci Q$d=800m3/d. Maksymalna
przepustowos¢ wynosi Q$d=900m3/d tym samym spelniajac standardy odprowadzanych s$ciekow dla
aglomeracji ponizej 15 tys. mieszkancow. W przyszlosci planowana jest modernizacja czg¢éci osadowej
oczyszczalni.

KANALIZACJA DESZCZOWA

Na terenie miasta Cieszandw wskazuje si¢ odprowadzanie wdod opadowych poprzez system kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosplawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla teren6w utwardzonych drog publicznych wskazuje si¢ wykorzystanie systemu powierzchniowego
odprowadzania wod tj. za pomoca rowow usytuowanych wzdhiz pasa drogowego.

Odprowadzenie wod opadowych na pozostatych terenach moze odbywaé systemem infiltracji do gruntu
w granicach dzialki wlasne;j.

7.2.3. Energia elektryczna

ELEKTROENERGETYCZNA SIEC PRZESYLOWA
Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego (PZPWP) na terenie gminy
planowana jest budowa linii 400kV, relacji Widetka- Jarostaw-Zamo$¢ (II wariant)

1. Operator Systemu Przesytowego — Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A., bedacy gestorem sieci przesylowe;j
najwyzszego napigcia WN-220/400kV nie planuje na terenie miasta i gminy nowych inwestycji w niniejszym
zakresie. W przypadku zaistnienia inwestycji w ww. zakresie nalezy zachowac pasy technologiczne od
ewentualnych, planowanych linii elektroenergetycznych najwyzszego napigcia w odlegtosci:

1)
2)

25m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV w obu kierunkach;
40m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV w obu kierunkach.
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W granicach pasa technologicznego zabrania si¢ lokalizowania zabudowy zwigzanej z pobytem statym ludzi
(fj. powyzej 4 h/dobe) oraz lokalizacji przeszkod terenowych (w tym roslinnos¢ o wysoko$ci powyzej 2m).

ELEKTROENERGETYCZNA SIEC DYSTRYBUCYJNA

1.

Wskazuje si¢ wykorzystanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej oraz zaleca si¢ jej modernizacj¢ i
przebudowe, celem zmniejszenia strat oraz zapewnienia bezpieczenstwa dostaw energii wraz z jej
dostosowaniem do potrzeb mieszkancow gminy.

W przypadku nowych terendow przeznaczonych do zainwestowania nalezy przewidzie¢ budowe nowej
infrastruktury elektroenergetycznej WN-110kV, SN-15kV oraz nN-0,4kV (w zalezno$ci od zapotrzebowania
mocy szczytowej) oraz stacji transformatorowych (wolnostojacych, stupowych lub kubaturowych).

. Nalezy zachowac¢ pas technologiczny:

e od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV w odleglosci +9-m 18 m

(pas 36,0 m),

od napowietrznych linii 15kV w odleglosci 6,0 od osi linii (pas 12,0 m),

od kablowych linii 15kV w odlegtosci 1,0 od osi linii (pas 2,0 m),

od napowietrznych linii 0,4kV w odleglosci 2,5 od osi linii (pas 5,0 m),

od kablowych linii 15kV w odleglosci 0,5 od osi linii (pas 1,0 m).

Dla ww. linii moze zosta¢ ustanowiona strefa ograniczonego uzytkowania w drodze decyzji rady powiatu (na
podstawie art. 135 ust. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska).

ozen zwigzanych ze

Na liniach $redniego i niskiego napigcia dopuszcza si¢ dziatania majace celu likwidacje zagr
spadkami napigcia oraz wystepujacymi niedoborami dostaw energii elektryczne;j.
Wyznaczenie korytarza pod lokalizacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia

WN 110 kV relacji Jozefow — Lubaczéw. Rekomenduje si¢ do zachowania znajdujace si¢ w bezposrednim
sasiedztwie projektowanej linii 110 kV, urzadzenia elektroenergetyczne: linie napowietrzne SN 15 kV, linie
napowietrzne nN 0,4 kV, linie kablowe nN 0,4 kV.

Budowa nowej linii WN 110 kV relacji Jozefow — Lubaczow pozwoli na pier§cieniowe zasilenie stacji 110/15 kV
Jozefé6w co poprawi ciaglo$¢ zasilania i parametry dostarczanej energii juz istniejacych odbiorcow, a takze umozliwi
przytaczanie nowych odbiorcow zlokalizowanych w obszarach zasilanych ze stacji Jozefow oraz Lubaczow.
Dopuszcza si¢ niewielkie korekty przebiegu linii wzgledem wprowadzonej trasy wskazanej na rysunku Studium.
Lokalizacja obiektéw w poblizu istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznej moze odbywac si¢ przy
zachowaniu odpowiednich odlegtosci, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegélowych.

Strefa wolna od nasadzen (zalesien) drzew wysokich wzdhuz linii elektroenergetycznych wynosi odpowiednio:

dla linii napowietrznej WN 110 kV — pas o szerokosci 20,0 m (po 10,0 m od osi linii),
dla linii napowietrznej SN 15 kV— pas o szerokosci 13,0 m (po 6,5 m od osi linii),

dla linii napowietrznej nN 0,4 kV— pas o szerokosci 3,0 m (po 1,5 m od osi linii),

dla linii kablowej SN 15 kV i nN 0,4 kV— pas o szeroko$ci 3,0 m (po 1,5 m od osi linii).

W pozostawionym pasie (pod liniami napowietrznymi) dopuszcza si¢ nasadzenia pod warunkiem utrzymywania pod
linig drzew nie przekraczajacych wysokosci 2,0 m oraz pozostawienie powierzchni bez zadrzewienia w odlegtosci
co najmniej 4,0 m od stupa.

ODNAWIALNE ZRODLA ENERGII

1.

3.

Studium wskazuje obszary z mozliwo$cig posadowienia ogniw fotowoltaicznych — sg to obszary oznaczone
P/U i przeznaczone pod tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow i ushug z zakazem lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej. Na obszarach z przeznaczeniem pod obiekty wytwarzajace energi¢ elektryczna
(ogniwa fotowoltaiczne) dopuszcza si¢ lokalizacje obicktow zaplecza technicznego i administracyjno —
socjalnego.

Studium wskazuje obszary z mozliwoscia lokalizacji elektrowni wiatrowych — jest to obszar oznaczony jako
R/P - tereny rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych. Na obszarach tych dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow zaplecza technicznego i administracyjno — socjalnego.

Jednoczes$nie dla potrzeb rozwoju energetyki na terenie miasta i gminy Cieszanow dopuszcza si¢:
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1) mozliwo$¢ budowy infrastruktury elektroenergetycznej NN - najwyzszych napig¢, WN — wysokich napie¢,
SN — $rednich napie¢ i nN — niskich napig¢, jako elementow sieci wytworczej (wlasnos$¢ inwestora
budowy zrodia energii odnawialnej), ktéra poprowadzona zostanie do miejsca przylaczenia, wskazanego
przez whasciwego operatora sieci przesylowej lub dystrybucyjnej;

2) mozliwo$¢ budowy przez wilasciwych operatoréw nowych sieci NN, WN i SN (w tym réwniez
o charakterze ponadlokalnym), celem przytaczenia OZE do sieci oraz odbioru wyprodukowanej energii.

W celu ochrony droég publicznych przed pogorszeniem ich stanu technicznego w zakresie transportu

materiatéw 1 elementéw konstrukcyjnych na potrzeby budowy obiektéw wytwarzajacych energic ze zrédet

odnawialnych obowiazuja ustalenia przepisow odrgbnych.

7.2.4. Gazownictwo

. Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Podkarpackiego (PZPWP) na terenie

gminy planowana jest modernizacja gazociggu wysokopreznego @200 relacji Lubaczow — granica
wojewodztwa — Zamos$¢ (zadanie w trakcie realizacji),

Wskazuje si¢ na rozwdj istniejacej infrastruktury gazowej w oparciu o studia programowe rozwoju gazyfikacji.
Na ich podstawie nalezy przeanalizowa¢ mozliwo$¢ podiaczenia do sieci terenow dotychczas
niezgazyfikowanych (w tym pozostatych terenéw wiejskich).

Przy budowie nowych drog lub przebudowie istniejacych, nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizowania
w ich liniach rozgraniczajacych sieci gazowych $redniego i niskiego ci$nienia.

W przypadku rozbudowy sieci gazowej i koniecznosci budowy kolejnych stacji redukcyjno-pomiarowych
nalezy lokalizowac¢ je w miejscach wynikajacych z przebiegu istniejgcej i projektowane;j sieci gazowe;j.

Dla odwiertow gazowych czynnych i zlikwidowanych w oparciu o przepisy odrgbne, wyznacza si¢ strefy
wolne od zabudowy odpowiednio dla odwiertow czynnych 50m i dla odwiertéw zlikwidowanych 5,0m.
Dopuszcza si¢ zmniejszenie strefy wolnej od zabudowy od odwiertow czynnych za zgoda gestora odwiertu.
Dla terenu ,,G” — o$rodka odbioru gazu nalezy zachowa¢ odleglosci podstawowe (tj. S50m) obrysow obiektow
terenowych od urzadzen technologicznych znajdujacych si¢ na tym terenie.

Dla gazociaggdéw kopalnianych i urzadzen technologicznych obowigzuja strefy wolne od zabudowy okreslone w
przepisach szczegoélnych.

Dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen, przebudowe, rozbudowe remont i rozbidrke istniejgcych urzadzen i
obiektow budowlanych zwiazanych z eksploatacja gazu ziemnego.

Dopuszcza si¢ prowadzenie prac poszukiwawczych tj. badan geofizycznych i wiercen za gazem i ropa naftowa
oraz budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z poszukiwaniem oraz eksploatacja zt6z ropy naftowej i
gazu ziemnego.

7.2.5. Cieplownictwo

1.

Podstawowym system ogrzewania w miescic i gminie pozostaje uklad oparty jest na indywidualnych
i spotdzielczych zrodlach ciepta oraz kotlowniach zakladowych z zaleceniem stosowania urzadzen
0 wysokiej sprawnos$ci grzewczej 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen, jednoczesnie preferujac odnawialne
zrodla energii.

2. W celu poprawy stanu $rodowiska nalezy sukcesywnie likwidowaé na terenie miasta tradycyjne, weglowe
zrodta ogrzewania zasobow mieszkaniowych.

3. Ustala si¢ obowigzek wprowadzenie zintegrowanego systemu ogrzewania dla zespolow budownictwa
wielorodzinnego, z dopuszczeniem lokalnych Zrodet ciepta opartych na technologiach proekologicznych dla
innych funkcji w obszarach inwestycyjnych z zastrzezeniem ograniczenia ilosci zrodet ciepta do 1
zrédla/l inwestycjg, zgodnie z przepisami o ochronie powietrza atmosferycznego i dyrektywami
unijnymi w sprawie ograniczenia emisji CO 2 do atmosfery.

4. Celem bardziej ekonomicznego wykorzystania zainstalowanej mocy oraz obnizenia kosztéw ogrzewania
proponuje sie:

1) prowadzenie procesow termomodernizacyjnych;

2) instalowanie wysoko sprawnych, energooszczgdnych i ekologicznych urzadzen odbiorczych.

3) prowadzi¢ rozbudowg sieci gazowych, przy jednoczesnej zmianie systemu ogrzewania;

4) dazy¢ do eliminacji wegla jako paliwa w lokalnych kotlowniach i gospodarstwach domowych
i zastgpowania go innymi, bardziej ekologicznymi no$nikami ciepta, w tym odnawialnymi zrodla
energii (np. wody geotermalne, energia stoneczna, energia biomasy z lokalnych zrodet);

5) przeprowadzi¢ modernizacj¢ kottowni w obiektach gminnych (przebudowa na gaz);
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6) prowadzi¢ na dzialania na rzecz zachecania mieszkancow do wymiany zrodel energii cieplnej
zasilanych paliwem nieodnawialnym na urzadzenia, o mniejszym stopniu negatywnego
oddziatywania na Srodowisko.

7.2.6. Gospodarka odpadami

1.

Cele strategiczne:

1) zapobieganie i minimalizacja ilo$ci wytwarzanych odpaddéw komunalnych,

2) zwigkszenie udzialu odzysku, w tym w szczegdlnosci odzysku energii z odpaddéw, zgodnego

z wymaganiami ochrony §rodowiska,

3) minimalizacja ilo§ci odpadéw unieszkodliwianych poprzez sktadowanie,

4) zwickszenie ilosci odpadow zbieranych selektywnie,

5) bezpieczne dla srodowiska sktadowanie odpadow,

6) wyeliminowanie praktyk nielegalnego sktadowania odpadow.
»Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Podkarpackiego 2022” wskazuje gming i miasto
Cieszanow jako jedng z gmin Regionu Wschodniego, dla ktorego wskazuje 2 regionalne instalacje do
przetwarzania mieszanych odpadéw komunalnych:

1) Istniejaca instalacja mechaniczno-biologicznego przetwarzania odpadéw w Mtynach,

2) Istniejaca instalacja mechaniczno-biologicznego przetwarzania odpadow w Przemyslu,

Odpady zielone oraz inne odpady ulegajace biodegradacji beda przetwarzane w instalacji RIPOK do
biologicznego przetwarzania odpadow zielonych znajdujacej si¢ w Mtynach. W instalacji tej, oprocz
odpadéw zielonych przetwarzane bgdg réwniez inne odpady ulegajace biodegradacji takze nie bedace
odpadami komunalnymi.

W kontekscie przyjetej polityki gminy w zakresie gospodarowania odpadami nalezy prowadzi¢ dziatania na
rzecz likwidacji dzikich sktadowisk na terenie gminy.

7.2.7. Telekomunikacja

1.

2.

3.

Zaleca si¢ rozwdj systemow telekomunikacji w zakresie urzadzen telefonii przewodowej oraz
bezprzewodowe;.

Dopuszcza si¢ lokalizacje anten nadawczo-odbiorczych telefonii bezprzewodowej na istniejacych
elementach wysokosciowych i w innych miejscach wskazanych przez operatoréw na obszarach, poza
terenami o znaczacych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, w szczegdlnosci poza terenami
obszarow objetych ochrong prawng jako rézne formy ochrony przyrody lub srodowiska kulturowego.
Zaleca sig¢ realizacje stacji bazowych telefonii bezprzewodowej na terenach przemystowych.

8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

W oparciu o inwestycje i dzialania ujete w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Cieszandw na lata 2016-2023
w Studium wskazuje si¢ nastgpujace zadania o charakterze lokalnym:

Wykaz inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

L.p. | Rodzaj zadania Jednostka koordynujaca
1. Modernizacja ogrzewania — zmniejszenie zuzycia energii oraz kosztéw | Urzad Miasta i Gminy
ogrzewania
2. Modernizacja o$wietlenia w budynkach uzytecznosci publicznej — Urzad Miasta i Gminy
zmniejszenie zuzycia energii elektrycznej i zarazem kosztow energii
3. Termomodernizacja budynkdéw uzytecznosci publicznej — zmniejszenie | Urzad Miasta i Gminy

kosztow ogrzewania budynkéw oraz ochrona $rodowiska naturalnego
poprzez zmniejszenie zuzycia paliw

4. Zagospodarowanie osiedla Podwale — zwigkszenie mozliwoéci | Urzad Miasta i Gminy
budownictwa jednorodzinnego
5. Wielofunkcyjny rozwdj Gminy Cieszanéw — etap I — rozbudowa droég | Urzad Miasta i Gminy

lokalnych przy drodze wojewodzkiej nr 865 — wspieranie lokalnego
rozwoju na terenie giny Cieszanow poprzez rozbudowe drég lokalnych
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9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
I USTALENIAMI PROGRAMOW ZAWIERAJACYCH ZADANIA RZADOWE

W oparciu o inwestycje i dziatania ujete w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego
zatwierdzonego Uchwata Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego Nr XL VIII/552/2002 z dnia 30 sierpnia 2002 .
w Studium wskazuje si¢ nastgpujace zadania o charakterze ponadlokalnym:

Wykaz inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

L.p. Rodzaj zadania Jednostka koordynujaca

1. Ksztattowanie strefy intensyfikacji produkcji rolne;j, Urzad Miasta i Gminy

2. Rozwoj dziatalnoéci produkcyjnej 1 ustugowej w  zakresie | Urzad Miasta i Gminy
budownictwa, handlu i turystyki

3. Utworzenie Transgranicznego Obszaru Chronionego ,,Roztocze” - | Urzad Miasta i Gminy
zadanie w trakcie realizacji. Z inicjatywy Polskiego Narodowego
Komitetu MAB powstata Koncepcja Transgranicznych Obszarow
Chronionych (TOCH) na terenie Polski. Trwaja prace nad ustaleniami
granic Transgranicznego Obszaru Chronionego ,,Roztocze”, TOCH
»Roztocze” zostat wskazany w  Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030

4. Realizacja ramowego programu ochrony wod zlewni rzeki Tanwi | Urzad Miasta i Gminy
(wspolpraca interwencyjna w przypadku sygnalizacji zagrozen)

5. Ochrona i wykorzystanie dziedzictwa kulturowego terenow | Urzad Miasta i Gminy
przygranicznych w zakresie unikatowej architektury drewnianej
(zadanie w trakcie realizacji)

6. Utworzenie szlaku kulturowego o znaczeniu ponadregionalnym | Urzad Miasta i Gminy
(proponowany  Wielowatkowy  szlak  Kulturowy Plaskowyzu
Tarnogrodzkiego i Roztocza Wschodniego)

7. modernizacja drogi wojewodzkiej nr 863 relacji Kopki-Krzeszéw- | Podkarpacki Zarzad Drog
Tarnogréd-Cieszandéw Wojewodzkich

8. modernizacja drogi wojewddzkiej nr 864 relacji Nowy Lubliniec- | Podkarpacki Zarzad Droég
Zukoéw Wojewddzkich

9. modernizacja gazociggu wysokopreznego 9200 relacji Lubaczow — | PGNiG
granica wojewoOdztwa — Zamos¢ (zadanie w trakcie realizacji)

10. budowa linii 400kV, relacji Widetka- Jarostaw-Zamos$¢ (II wariant) Polskie Sieci Energetyczne

11. budowa zbiornika matej retencji ,,Cieszandw” Urzad Miasta i Gminy

12. regulacja rzek i potokow Urzad Miasta i Gminy

10. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

PRZESTRZENNEGO NA

10.1. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJ SCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Zidentyfikowano trzy akty prawne ustalajace obowiazek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktorych przepisy maja zastosowanie dla terenu miasta i gminy Cieszanow:

1) ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntdéw rolnych i le$nych,

2) ustawa z dnia 31 stycznia 1959 roku o cmentarzach i chowaniu zmartych,

3) ustawa z dnia 20 maja 2016 o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych,
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Jak wynika z przepisow ustawy o ochronie gruntéow rolnych i le$nych niezbedne jest sporzadzenie planu
miejscowego, aby moc przeznaczy¢ grunty rolne i lesne na cele nierolnicze i nielesne. Oznacza to, ze dla wszystkich
obszaréw wskazanych w studium do zagospodarowania na cele nierolnicze i nielesne nalezy sporzadzi¢ plan
miejscowy, o ile na tych obszarach znajduja si¢ tereny lesne lub podlegajace ochronie grunty rolne.

Z ustawy o cmentarzach i chowaniu zmarlych wynika obowigzek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego kazdorazowo w przypadku zaktadania lub poszerzania cmentarzy. Zakres
kazdego plan winien obejmowa¢ swoim zakresem réwniez odleglosci minimum 50m od terenu wskazanego pod
cmentarz (w wypadku istnienia na terenie sieci wodociaggowej) lub odlegltosci minimum 150m od terenu
wskazanego pod cmentarz (w wypadku braku na terenie sieci wodociggowej). Konturéw terenéw do objgcia
planami miejscowymi w rysunku ,,kierunkdw zagospodarowania przestrzennego” nie wyznacza sig.

Z ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych wynika obowigzek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego kazdorazowo w przypadku lokalizacji elektrowni wiatrowej tj. budowli
0 mocy wigkszej niz mikroinstalacja. W rysunku planu wskazano obszar do objgcia opracowaniem mpzp.

10.2. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Na obszarze miasta i gminy Cieszandw nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen

i podziatu nieruchomosci.

10.3. OBSZARY ROZMIESZCZENIA WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW
HANDLOWYCH

Na obszarze miasta i gminy Cieszanoéw nie przewiduje si¢ takich obszarow.

10.4. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Poprzez obszary przestrzeni publicznej nalezy rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spolecznych ze wzgledu na jego
polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne. Dziatania kreujace obszary przestrzeni publicznej beda wptywaé
na poprawe jakosci zycia mieszkancow na obszarze miasta i gminy poprzez zaspokojenie potrzeb spotecznych,
kulturalnych, estetycznych mieszkancow i pozostatych uzytkownikow oraz promowanie miejscowosci. Umozliwiaja
rozwdj tozsamosci lokalnej spotecznosci, zachowanie dziedzictwa kulturowego i specyfiki poszczegdlnych wsi oraz
wptywac begda na wzrost atrakcyjnosci turystycznej i inwestycyjnej gminy.

Tereny takie zostaly wyznaczone w obowigzujacym planach miejscowych migdzy innymi mpzp ,,Tereny
rekreacyjno-sportowe oraz handlowo — ustlugowe w Starym Lublincu nad zalewem”, mpzp ,,Tereny ustugowo-
mieszkaniowe w Cieszanowie i Nowym Siole”,

ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNEJ
e Nalezy przystosowac obszary przestrzeni publicznej zgodnie z potrzebami osob niepelnosprawnych.
e W granicach zwartej zabudowy nalezy dazy¢ do pelnego wyposazenia drog publicznych w chodniki.
e Drogi publiczne w granicach zwartej zabudowy powinny posiada¢ o§wietlenie.

11. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH
I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Tereny, dla ktérych gmina planuje sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmuja
tereny, na ktérych obowiazuja plany miejscowe, lecz ktore w wyniku przeprowadzonej oceny aktualnosci staly si¢
nieaktualne.

W przyszioSci zamierzenia w zakresie prac planistycznych moga dotyczy¢ realizacji miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego w oparciu o ustalenia niniejszego studium. Plany miejscowe realizowane be¢da
w zaleznos$ci od potrzeb, na terenach, dla ktorych wystapi potrzeba ich realizacji. Niniejsze studium dopuszcza
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realizacje miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zaréwno dla calych obreboéw geodezyjnych, ich
wydzielonych czesci, jak i dla calych lub fragmentoéw poszczegdlnych jednostek planistycznych.

Proponuje si¢ przyjmowanie granic opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w odniesieniu do granic ewidencyjnych, naturalnych granic terenowych (drogi, cieki wodne).
Wytyczne dla realizacji planow miejscowych:

1) Linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu oznaczone na rysunku studium majg charakter
orientacyjny - mogg podlegaé pewnym korektom (u$ci§leniu) w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

2) Zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w ustaleniach planéw miejscowych bardziej
rygorystycznych i zawezonych regulacji niz te, ktore zostaly okreslone w niniejszym dokumencie;
w szczego6lnosci dotyczy to ustalen odnoszacych si¢ do przeznaczenia terenow.

Dopuszczalny jest tez podzial okreslonych w niniejszym Studium funkcjonalnych jednostek
terenowych na mniejsze, z bardziej szczegdtowo ustalonymi funkcjami oraz sposobami
zagospodarowania.
3) Dla trasy napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV, z uwagi na charakter przedsigwzigcia,
linie rozgraniczajace inwestycji moga podlega¢ nieznacznym korektom i doprecyzowaniu
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Nalezy uwzgledni¢ tereny rolne tych klas bonitacyjnych I-1II, ktére wymagaja zgody na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolne i zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

12. KIERUNKI I ZASADY KSZTAELTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Najwazniejsze kierunki oraz cele przemian w rolnictwie to:
e dzialania w kierunku podniesienia kwalifikacji i aktywnosci zawodowej ludnosci wiejskiej,
e dziatania w kierunku tworzenia miejsc pracy na wsi poza rolnictwem,
e programowanie dziatalno$ci agroturystyczne;j.

1. Zaleca si¢ zabezpieczenie gruntdw rolnych przed zmiang ich przeznaczenia na cele nierolnicze poprzez
racjonalne gospodarowania przestrzenig oraz ochron¢ gruntdéw przed erozja wodng i wietrzng poprzez
wykorzystanie zadrzewien $rodpolnych oraz zadarniania wzdtuz ciekéw wodnych.

2. Zaleca si¢ ograniczeni mozliwosci lokalizacji wielkoprzestrzennych ferm hodowli i chowu zwierzat
gospodarskich w rejonach dolin rzecznych oraz na terenach cennych z punktu widzenia jakosci wod
podziemnych i powierzchniowych.

3. W celu ograniczenia ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci rolnej zaleca si¢ zmiany
w hodowli zwierzgcej w kierunku eliminacji bezécidtkowego systemu hodowli, wprowadzenie zakazu
wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntow rolnych.

4. Konieczne jest wyposazenie ferm w urzadzenia gromadzace i podczyszczajace odchody, ograniczenie
stosowania uciagzliwych dla srodowiska nawozow mineralnych i §rodkéw ochrony roslin oraz racjonalne
dozowanie $rodkow o niskiej ucigzliwosci.

LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Zaleca si¢ utrzymanie istniejacych obszaréw i funkcji dla lasoéw na terenie miasta i Gminy Cieszanow, tworzacych
zwartg cato$¢ z lasami potozonymi poza granicami administracyjnymi.

Lasy pelniace funkcje¢ produkcyjna i rekreacyjng zaliczane sg do lesnej przestrzeni produkcyjnej i ustalenia planow
miejscowych na ich obszarze nalezy dostosowac¢ do planu urzadzania lasow.

Na terenach lasow dopuszcza si¢, z zachowaniem wymogdéw ochrony srodowiska i plandow urzadzenia lasow,
lokalizacje¢ obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarka lesna, rekreacja i wypoczynkiem, jak np.: $ciezki
dydaktyczne, rowerowe i piesze, obiekty sportowo - turystyczne, gastronomiczne i urzadzenia rekreacyjne wraz
z niezbedng infrastruktura techniczna.
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Dopuszcza si¢ zalesienia dziatek juz czeSciowo zakrzaczonych i zaro$nigtych samosiejkami oraz terendéw silnie
urzezbionych, nieuzytkéw i gruntéw nieprzydatnych dla rolnictwa i osadnictwa w sasiedztwie istniejacych lasow,
ktore jednak nie beda stanowi¢ nowych i znaczacych kompleksoéw lesnych widocznych na rysunku Studium.

Dla srodowiska przyrodniczego korzystne jest wprowadzenie funkcji le$nej, poprzez zalesienie wytypowanych
terenéw. W gminie Cieszandow przewiduje si¢ niewielkie powierzchniowo tereny w celu zalesienia. Zazwyczaj sa to
tereny o przecigtnej przydatnosci rolniczej. Ze wzgledu na procentowo duzy udzial terenéw lesnych w gminie nie
jest to priorytetowy zabieg. Czgs¢ terendw sasiaduje z istniejacymi kompleksami lesnymi gminy.

Ze wzgledu na procentowo maly udziat terendw le§nych w miescie zabieg ten powinien by¢ priorytetowy.

1) W zakresie ochrony ekosystemow leSnych zaleca si¢ zachowanie jak najwigkszej réznorodnosci
ekosystemow lesnych, probg odtworzenia lasow legowych i olsowych w dolinach rzek, ograniczanie
monokultur zwlaszcza sosnowych na rzecz prowadzenia gospodarki lesnej ukierunkowanej na budowe
drzewostanow zgodng z potencjalng roslinno$cig naturalng.

2) Na terenach lesnych nalezy dazy¢ do sukcesywnej przebudowy struktury gatunkowej zadrzewien, stosownie

do warunkow siedliskowych i presji antropogenicznej. Takze przy zalesianiu nowych terendw nalezy
uwzgledni¢ miejscowe warunki siedliskowe.

13. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gmmy Cleszanow Wystc;pujq obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, na—ktéryeh
s $ A A w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca

2017 r. Prawo wodne (BZ-H—HG-I—?r—pez—lééé—Z-pe&n—z-rmaﬂ-aﬂﬂ—Dz U. z 2021 r. poz. 2233 z pdzn. zm.)

przedstawione na Rysunku Studium.

Dla terenow przylegtych do powierzchniowych wod publicznych oraz terenéw przyleglych do woéd objetych
powszechnym korzystaniem obowiazuja przepisy szczegodlne wynikajace z ustawy Prawo wodne,
a dotyczace grodzenia nieruchomosci oraz zapewnienia dostepu do wody.

Ochrong przed powodzia i jej negatywnymi skutkami nalezy realizowac takze poprzez nastgpujace ustalenia
i zalecenia:

1. Stosowanie zakazéw wynikajacych z ustawy Prawo wodne.

2. Zaleca si¢ przeprowadzenie analizy ograniczen zabudowy na terenach zagrozonych powodziami przy
sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

W szcezegolnosei dotyczy to ograniczen realizacji budownictwa mieszkaniowego wysokiej intensywnos$ci
oraz obiektoéw mogacych stanowi¢ zagrozenie, w szczegolnosci obiektow mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko.

3. Zaleca si¢ stale modernizowanie i utrzymywanie w dobrym stanie technicznym urzadzen stuzacych do
ochrony przeciwpowodziowej (watow, jazéw, przepustow, pompowni) oraz obicktow komunikacyjnych
i innych technicznych znajdujacych si¢ w dolinach rzek, tak aby nie stanowily w razie sytuacji
powodziowej zagrozenia dla swobodnego przeptywu wod powodziowych.

4. Dla zapewnienia szczelno$ci i stabilno$ci waldow przeciwpowodziowych, zabrania si¢ wykonywania
obiektow budowlanych, kopania studni, wykonywania sadzawek, dotow oraz rowow w odleglosci
mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej obwatowanych rzek i rowow (dotyczy rowniez
budowy stawow oraz lokalizacji terenow powierzchniowej eksploatacji kopalin).

5. Zakazuje si¢ rowniez uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewdw na walach w odlegtosci mniejszej niz
3,0 m od stopy watu przeciwpowodziowego.

6. Najblizsze obiekty kubaturowe nalezy lokalizowaé¢ w odleglosci minimum 50m od istniejacych skarp lub
obwatowan ciekow, poza terenami narazonymi na zalanie i podtopienia.

7. Rozwigzania techniczne ewentualnych skrzyzowan linii energetycznych oraz innych urzadzen
energetycznych, sieci kanalizacyjnych, wodociagowych i1 gazowych, drég dojazdowych oraz innych
urzadzen technicznych powinny by¢ kazdorazowo uzgadniane na etapie opracowywanych szczegoétowych
projektow technicznych z Podkarpackim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych.
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Obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych w wojewddztwie podkarpackim wskazane zostaly zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 20 czerwca 2007 r. w sprawie informacji dotyczacych ruchow
masowych ziemi (Dz. U. Nr 121 poz. 840 z dnia 6 lipca 2007 r.) i ustalone na podstawie rejestrOw terenow
potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi, jakie prowadzone sa przez starostwa powiatowe oraz
urzgdy miast na prawach powiatu.

Na terenie miasta i Gminy Cieszandw nie wystepuja tereny osuwisk ani tereny potencjalnie zagrozone tym
zjawiskiem.

14. OBIEKTY I OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Nie wystepuja na terenie miasta i gminy.

15. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY
Z DNIA 7 MAJA 1999R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH
OBOZOW ZAGLADY (DZ. U. Z 2015 R. POZ. 2120)

Nie wystepuja na terenie miasta i gminy.

16. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na terenic miasta i gminy Cieszandw nie wystgpuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji Iub
rekultywacji. Zaleca si¢ poddanie rehabilitacji lub odpowiedniej modernizacji zabudowy powstalej przed rokiem
1945 oraz nieuzytkowanej zabudowy przemystowej. Szczegdétowe zasady tych dziatan powinny by¢ okreslone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

17. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy o rewitalizacji obszar zdegradowany charakteryzuje si¢ koncentracja negatywnych
zjawisk spotecznych oraz stanem kryzysu w co najmniej jednej ze sfer dotyczacych zjawisk gospodarczych,
srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych. Ponadto wust. 2 wskazuje, ze ,obszar
zdegradowany moze by¢ podzielony na podobszary, w tym podobszary nieposiadajace ze sobg wspdlnych granic,
pod warunkiem stwierdzenia na kazdym z podobszarow wystepowania koncentracji negatywnych zjawisk
spotecznych oraz gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych Iub technicznych”.

Na podstawie Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta i Gminy Cieszanow na lata 2016-2023 wyznaczono obszar
zdegradowany, na ktory skladaja si¢ jednostki referencyjne charakteryzujace si¢ problemami w sferze spotecznej
przy jednoczesnym wystgpowaniu probleméw przynajmniej w jednej innej sferze oraz najwigksza liczba
zidentyfikowanych negatywnych zjawisk. Obszar zdegradowany na terenie Gminy Cieszanéw obejmuje jednostki:
Gorajec, Niemstow, Osiedle Stary Lubliniec, Chotylub, Osiedle Nowy Lubliniec, Folwarki, Kowalowka

i Osiedle Nowe Sioto.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o rewitalizacji, obszar rewitalizacji to ,,0bszar obejmujacy cato$¢ lub czesé
obszaru zdegradowanego, cechujacy si¢ szczegblng koncentracja negatywnych zjawisk, o ktorych mowa
w art. 9 ust. 1, na ktérym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzié
rewitalizacj¢ (...). Obszar rewitalizacji nie moze by¢ wigkszy niz 20% powierzchni gminy oraz zamieszkaty przez
wigcej niz 30% liczby mieszkancow gminy. Obszar rewitalizacji moze by¢ podzielony na podobszary, w tym
podobszary nieposiadajace ze soba wspdlnych granic”.

W zwigzku z art. 10 ww. ustawy wyznaczone zostaly podobszary, na ktorych wystepuje wysokie natezenie
negatywnych zjawisk w sferze spotecznej, gospodarczej, przestrzenno-funkcjonalnej, technicznej oraz
srodowiskowej a jednoczeSnie majacy istotne znaczenie dla rozwoju gminy i1 planowane jest na nim
przeprowadzenie dzialan rewitalizacyjnych.

91| Strona



]'i'[ STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY CIESZANOW -662618

Wyznaczono obszar rewitalizacji, w sktad ktorego wchodza: podobszar rewitalizacji I obejmujacy osiedle Nowe
Siolo oraz podobszar rewitalizacji II obejmujacy osiedle Stary Lubliniec.

Wyznaczony podobszar rewitalizacji I zajmuje powierzchnig¢ 0,978 km2 (0,45% powierzchni ogétem gminy) i jest
zamieszkaly przez 493 mieszkancow (6,4% ludnoéci ogotem gminy), natomiast wyznaczony podobszar II zajmuje
powierzchni¢ 0,809 km2 (0,37% ogoélem gminy) i jest zamieszkaty przez 292 mieszkancow (3,8% ludnosci ogotem
gminy). Lacznie obszar rewitalizacji skladajacy sie z dwoch podobszaréw zajmuje powierzchnie 1,787 km? (0,82%
powierzchni ogolem gminy) i jest zamieszkaly przez 785 mieszkancow (10,2% ludnosci ogoétem gminy). wigc nie
przekracza limitow okreslonych w art. 10 ust. 2 ustawy o rewitalizacji (maks. 20% powierzchni gminy oraz maks.
30% liczby mieszkancoéw gminy).

Pogladowa lokalizacje¢ podobszarow rewitalizacji na tle obszaru zdegradowanego przedstawia ponizsza mapa.

Legenda

|:| podobszar rewitalizacji 1

— |:| podobszar rewitalizacji II

- obszar zdegradowany

Os. Stary,Lublirliec) &

Os. Nowy, Lubliniec

Cieszanow

Nowe Sioto

0 25 5 km
18. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Nie wystepuja na terenie Miasta i Gminy.

19. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Nie wystepuja na terenie Miasta i Gminy.

20. OBSZARY PROBLEMOWE
Nie wystepuja na terenie Miasta i Gminy.

21. OBSZARY, NA KTORYCH MOGA BYC SYTUOWANE OBIEKTY HANDLOWE

O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000m?
Brak.
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UZASADNIENIE
I SYNTEZA USTALEN STUDIUM
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IV. UZASADNIENIE I SYNTEZA USTALEN STUDIUM
1. UZASADNIENIE DO ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY CIESZANOW

Zakres 1 uktad tresci Studium Miasta i Gminy Cieszanéw dostosowane sg wprost do zapisow Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. oraz wydanego w oparciu o nig przepisu
wykonawczego (Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia 28 kwietnia 2004 r. /Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz.
1233/.

Uchwata Nr 1V/10/2015 Rady Miejskiej w Cieszanowie z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Cieszanow podjeta
zostata na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym /tj. Dz. U. z 2018r.
poz. 994 z pdézn. zm. oraz art. 9 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym /tj. Dz. U. z 2017 poz. 1073 z p6zn. zm./

Gloéwnym zatozeniem Studium jest rozpoznanie i scharakteryzowanie wszelkich uwarunkowan wewnetrznych

i zewnetrznych gminy Cieszandw. Analiza istniejacych uwarunkowan pozwoli na okreslenie dtugoterminowych
kierunkdéw rozwoju gminy. Studium stanowi dokument planistyczny, ktory poprzez okreslenie kierunkéw rozwoju
przestrzennego gminy pozwala na Swiadome prowadzenie gospodarki gruntami i planowanie inwestycji o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, ale podstawowym dokumentem planistycznym okreslajacym polityke
przestrzenna i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, wiazacym przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Studium nie stanowi podstawy do wydawania decyzji administracyjnych.
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Cieszanow, okresla
zasadnicze cele rozwoju Miasta i Gminy.
Dokument zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
studium zostat sporzadzony dla obszaru calego miasta i gminy.
Przystapienie do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Cieszandow podyktowane bylo przede wszystkim zmianami w przestrzeni, ktore nastapily po 2001 roku, zmianami
aktualnych przepisow prawa, uchwaleniem nowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Podkarpackiego oraz ch¢cia wprowadzenia zmian w polityce przestrzennej gminy przez jej wladze.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa Studium uwzglednia ustalenia przestrzenne zawarte w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa, Strategii Rozwoju Wojewddztwa, Strategii Rozwoju Gminy oraz
zasady okreslone w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju.
Ponadto zaistniata konieczno$¢ wprowadzenie do studium zagadnien, ktore wczesniej nie byly w studium ujmowane
a wynikaja z obecnych mozliwo$ci rozwoju infrastruktury technicznej i pozadanych kierunkéw rozwoju Miasta i
Gminy. Zagadnienia warte wprowadzenia do studium z uwagi na mozliwosci rozwojowe Miasta i Gminy
to wskazanie terenéw lokalizacji: farm fotowoltaicznych, biogazowi, wiatrakéw, cmentarzy, inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym (np. oczyszczalni $ciekow).
Z uwagi na zmiang obszaru gorniczego gazu ziemnego istniata konieczno$¢ wniesienie jego nowej granicy na
rysunek studium. Decyzja znak: DGK-1V-4771-32/52807/14/BG z dnia 31.12.2014r. Minister Srodowiska utworzyt
obszar i teren gorniczy ,,Lubliniec — Cieszandéw 17
Aktualizacji wymagat faktyczny przebieg ciekow wodnych i terenow wod powierzchniowych $rodladowych oraz
zasigg terenow zalewowych — obecnie pokazany na rysunku studium rézni si¢ znacznie od map zagrozeni
powodziowego opracowanych przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Krakowie.
Uaktualnienia i sprawdzenia wymagaly stanowiska archeologiczne, pomniki przyrody i obszary chronionego
krajobrazu.
Zasadniczym celem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest prowadzenie
wewnatrz gminy spojnej polityki przestrzennej, powigzanej z rozwojem gospodarczym spotecznym, jest takze
podstawg m. in.:

e podejmowania uchwal o przystapieniu do sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego,
e planowania i realizacji zadan wlasnych gminy zwigzanych z zagospodarowania przestrzennym,
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e wewnetrznej kontroli uchwal o miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod katem
zgodnosci z polityka zawarta w Studium,

e podejmowania dziatan zwigzanych z obejmowaniem ochrona cennych i wartosciowych obszarow
i obiektow w gminie.

Studium stanowi dokument planistyczny, ktory poprzez okreslenie kierunkdw rozwoju przestrzennego gminy
pozwala na $§wiadome prowadzenie gospodarki gruntami i planowanie inwestycji o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym.

W trakcie prac nad niniejszym Studium - w oparciu o poszerzong wiedz¢ zrddlowa - sformutowano zapis
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru gminy. Dokument ten
stanowi podstawe dla wladz samorzadowych gminy, na podstawie, ktérego prowadzona bedzie polityka

i strategia dziatan nie tylko w sferze zagospodarowania przestrzennego, ale takze w sferze spoleczno - gospodarczej
i ekologicznej, ktore posrednio lub bezposrednio wplywaja na ksztaltowanie struktury przestrzennej i uktadu
funkcjonalno - przestrzennego. Kierunki rozwoju gminy okreSlone w studium stanowi¢ bedg wytyczne
koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac, w szczeg6lno$ci sporzadzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Wymagany ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tok formalno-prawny zostat zachowany,
w tym uzyskano pozytywne opinie i pozytywne uzgodnienia.

Procedura opracowywania planu prowadzona byla zgodnie z ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z pdzn. zm.) oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (t. j. Dz. U. 2017r. poz. 1405 z p6zn. zm.).

2. SYNTEZA USTALEN STUDIUM

WSTEP I CEL OPRACOWANIA

Celem priorytetowym przy sporzadzaniu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Miasta

i Gminy Cieszanoéw jest zapewnienie wlasciwego poziomu zycia mieszkancéw naszego miasta. Studium nie jest
dokumentem prawa miejscowego natomiast jest skierowany do organéw samorzadu. Studium jest dokumentem
wytyczajacym polityke przestrzenng miasta i gminy - okre§la w sposob ogdlny planowane kierunki przeznaczenia
i zasady zagospodarowania calego terytorium miasta i gminy.

Studium kreuje polityke przestrzenna miasta, a plan miejscowy ja konkretyzuje, stanowiac prawo miejscowe
w zgodzie z jego ustaleniami.

Studium jest podstawa do ustalania szczegdtowych zasad i warunkoéw zagospodarowania w planach miejscowych.
Celem niniejszej czesci opracowania jest okreslenie kierunkéw rozwoju 1 polityki przestrzennego zagospodarowania
Miasta i Gminy Cieszanéw w formie syntetyczne;.

Dla realizacji przyjetych szczegétowych celow polityki przestrzennej, w Studium okreslono
w szczegolnosci:
e kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
e obszary i zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu iuzdrowisk,
e obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, krajobrazu kulturowego, zabytkow oraz dobr
kultury wspodtczesnej,
kierunki rozwoju infrastruktury spotecznej,
kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j,
obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji,
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwanie si¢ mas ziemnych
obszary wylaczone spod zabudowy i z ograniczeniami w zabudowie,
kierunki rozwoju systemu transportowego miasta,
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kierunki rozwoju infrastruktury technicznej,

obszary problemowe miasta,

kierunki zmian w przeznaczeniu terendw,

kierunki zagospodarowania i uzytkowania terenow,

ogodlne wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

Zgodne z ustaleniami Studium jest wprowadzenie zapisow doprecyzowujacych ogdlne zasady zagospodarowania,
uwzgledniajacych w szczegodlnosci istniejace zagospodarowanie terendw oraz strukture wlasnosci.

PRZEZNACZENIE TERENOW
M/U  tereny $rédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
MW  tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

MN/RM  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

P/U  tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynoéw i ustug z zakazem lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej,

U tereny zabudowy ustugowe;j,

uUs tereny ustug sportu i rekreacji,

VA tereny parkow,

R tereny rolnicze,

R/P  tereny rolnicze z dopuszczeniem elektrowni wiatrowych,

RU tereny zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, lesnych i rybackich z zakazem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

ZD tereny ogrodow dziatkowych,

ZC tereny cmentarzy,

ZCP  tereny poszerzenia cmentarzy,

ZL tereny lasow,

ZLZ  tereny zalesien,

ZNN tereny zieleni nieurzadzone;j,

tereny wod powierzchniowych $rodladowych,

tereny infrastruktury technicznej komunikacji,

tereny infrastruktury technicznej gazowniczej,

tereny infrastruktury technicznej kanalizacji,

tereny infrastruktury technicznej wodociagowe;,

tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;,

mEARORE
w2

W obszarze zlikwidowanych odwiertow oraz ich stref obowiazuja przepisy szczegélne, w tym zakazy zabudowy
oraz zakaz wieloletnich nasadzen zieleni $redniej 1 wysokie;j.
Na terenie catej Gminy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mikroinstalacji.

W przypadku nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1.

ksztattowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego -ustalone w studium przeznaczenie terendow dotyczy
obszarow o zwartej strukturze przestrzennej jednostek osadniczych, ktore posiadajg bezposredni dostep do
drog publicznych,

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu publicznego, jako podstawowego $rodka transportu -w miescie
1 gminie nie istnieje miejska komunikacja samochodowa.

zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow -
szerokos$ci paséw drogowych drég publicznych zapewniaja mozliwo$¢ realizacji w nich S$ciezek
rowerowych i chodnikéw dla ruchu pieszego. Sciezki rowerowe dopuszczone sa takze w terenach zieleni
nieurzadzone;j.
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4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

1) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno -przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej - tereny zabudowy zlokalizowane sa w jednostkach osadniczych generalnie
wzdhuz istniejacych drog publicznych,

2) Tereny zabudowy stanowig uzupetnienie juz istniejacej zabudowy w terenach w pelni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

WYMAGANIA LEADU PRZESTRZENNEGO, W TYM URBANISTYKI I ARCHITEKTURY
Gmina Cieszanow planuje uporzadkowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, rekreacyjnej, uslugowe;j
i przemyslowej na podstawie wnioskow z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ z zapewnieniem
wlasciwego uktadu komunikacyjnego.

Ustalona w projekcie studium zabudowa spelnia i uwzglednia walory architektoniczne i1 krajobrazowe
w kontekscie przyjetych zasad zagospodarowania dla omawianych terenow.

Zaproponowano takie formowanie architektury zabudowy w zakresie gabarytow, spadkéw dachow,
ich kolorystyki oraz wskaznikow zabudowy, ktore stanowia kontynuacj¢ oraz uzupeinienie walorow
krajobrazowych Miasta i Gminy.

Powyzsze zalozenia maja pozytywny wpltyw na walory architektoniczne i krajobrazowe, stanowiac jednoczes$nie
kontynuacje funkcji w zwartej strukturze przestrzenne;.

OGOLNE KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA

e  Utrzymanie réznorodnosci siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw.

e Wzrost atrakcyjnosci rekreacyjno — wypoczynkowej miasta i gminy Cieszanéw z zachowaniem rownowagi
ekologicznej obszaréw przyrodniczo cennych.

e Rozw¢j tradycyjnych form gospodarowania, ktdre sprzyjaja zachowaniu trwatosci zasobow przyrodniczych
gminy pod katem wykorzystania dla celow popularyzacji turystyki i rekreacji: rolnictwo ekologiczne,
ekoturystyka, agroturystyka.

o Egzekwowanie wymogow ochrony srodowiska w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

e Nalezy dazy¢ do utrzymania jak najlepszej jakosci wdod powierzchniowych i nie odprowadzania
bezposredniego zanieczyszczen bytowych i zwigzanych z rolnictwem.

e Zaleca si¢ dazy¢ — takze na terenach przeznaczonych dla skoncentrowanej dziatalno$¢ gospodarczej —
do zminimalizowania ucigzliwo$ci zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej, m. in. poprzez
wprowadzanie czystszych technologii w procesach produkcyjnych oraz réznych urzadzen
zabezpieczajacych.

e  Ochrona wdd musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutdw zanieczyszczen — szczegdlnie
substancji biogennych, organicznych i toksycznych — do gruntu i do wod powierzchniowych.

e Do wytwarzania energii w celach grzewczych i technologicznych zaleca si¢ stosowanie paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi: paliwa ptynne, gazowe, stale w postaci
biomasy, drewna. Zaleca si¢ rowniez wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii.

e W dalszym rozwoju zagospodarowania terendw osadniczych istotng role powinna odegraé
prosrodowiskowa infrastruktura techniczna o wysokim standardzie technologicznym, w tym systemy
ogrzewania.

e Utrzymanie dobrej jakosci powietrza, a nawet poprawe jego jakosci mozna uzyskac poprzez ograniczenie
szkodliwych dla $rodowiska technologii, zmniejszenie oddzialtywania obszardw niskiej emisji na
srodowisko naturalne, likwidacj¢ lub modernizacje kottowni tradycyjnych (zmiana nosnika energii np. na
gaz, olej, biomasg, ekogroszek itp.), popraw¢ nawierzchni drog, budowe obwodnic, a przede wszystkim
poprzez zwigkszenie wykorzystania energii ze zroédet odnawialnych — promieniowania stonecznego,
energia wod ptynacych, energia geotermalna, biogaz,

e Ksztattowanie wlasciwych postaw czlowieka wobec przyrody poprzez prowadzenie szkolen i edukacji
(formalnej i nieformalnej) w zakresie ochrony i r6znorodnosci biologicznej, promowanie istniejacych form
ochrony przyrody i miejsc cennych przyrodniczo, a w tym tworzenie S$ciezek przyrodniczo —
dydaktycznych.
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e Dla terenéw nie objetych ochrong prawng zaleca si¢ by przebudowa elementow systemdéw melioracyjnych,
wynikajaca z inwestowania na terenach zmeliorowanych, nie powodowata niekorzystnych zmian
stosunkow gruntowo — wodnych, zwlaszcza na terenach o wysokich walorach przyrodniczych. Przebudowa
taka wymaga uzgodnienia z wlasciwym zarzadca systemu melioracyjnego.

e W ochronie srodowiska wysoka wage ma ochrona wod podziemnych i powierzchniowych m. in. poprzez:

e sukcesywne porzadkowanie gospodarki wodno — §ciekowej na terenach zainwestowanych;

e wdrazanie odpowiednich, proekologicznych, kierunkow produkcji rolniczej i agrotechnik — zgodnie
z zasadami dobrych praktyk rolniczych;

e uporzadkowanie gospodarki odpadami —w szczegdlnosci niedopuszczanie do powstawania skladowisk
nielegalnych.

WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na obszarze miasta i gminy wystepuje znaczna ilo$¢ obiektow wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytkow.
Na obszarze planu wystepuje znaczna ilo§¢ stanowisk archeologicznych.

W kierunkach studium wyznaczono STREFE ,,A” - ochrony konserwatorskiej obszaru bardzo waznego pod
wzgledem historycznym i kulturowym. Obejmuje obszary, na ktérych elementy dawnego uktadu urbanistycznego
zachowaly si¢ w stanie nienaruszonym lub jedynie nieznacznie znieksztalconym. W strefie tej zaklada sig
pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelka prowadzona wspoélczesnie dziatalno$cig inwestycyjna,
gospodarcza i ustugowa.

Ustalono ochrong konserwatorska dla zabytkow, obiektow i terenéw wpisanych do rejestru zabytkow. Ustalono
Scista ochron¢ konserwatorska dla zabytkow, obiektow i terendw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.
Ustalono ochrone archeologiczng, majaca na celu zachowanie wystepujacych w granicach strefy stanowisk
archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow. Wobec stanowisk wpisanych do rejestru zabytkoéw ustala si¢
zakaz prowadzenia prac budowlanych, dla wszystkich stanowisk archeologicznych:

OGOLNE ZASADY ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
Nalezy podja¢ dziatania w kierunku poprawy stanu technicznego i budowy nowej infrastruktury drogowe;,
w szczegolnosci poprzez:
e budowg i modernizacj¢ drog powiatowych,
e modernizacj¢ skrzyzowan,
e podwyzszanie standardow istniejacej sieci drog wraz z ich otoczeniem.
Za najwazniejsze na terenie miasta i gminy inwestycje komunikacyjne uznaje si¢ realizacje:
e obwodnicy miasta Cieszanowa, jako wlaczenie do drogi wojewddzkiej nr 865 w klasie G,
e rozbudowa i budowa drogi wojewddzkiej nr 865 relacji Jarostaw-Oleszyce-Cieszandw- Belzec
w klasie G,

OGOLNE ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
e  Przebiegi sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ jak najmniej kolizyjne z istniejacym i planowanym
zagospodarowaniem terenu.
e Projekty techniczne rozbudowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej powinny zosta¢ wykonane w oparciu
o aktualne programy, w ktérych gmina okresli koncepcje rozwoju istniejacych sieci w celu skanalizowania
i zwodociggowania terendw nowoprzeznaczanych pod zabudowe.

Jednoczesnie podkresla sig, iz szczegdtowe granice, zasady zagospodarowania i ksztaltowania terenéw zwigzanych
z rozwojem infrastruktury technicznej nalezy okresli¢ w planach miejscowych uwzgledniajac ustalenia Studium,

w tym w szczegolnoSci przepisy z zakresu ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych

i les$nych.
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OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH
Zidentyfikowano trzy akty prawne ustalajace obowiazek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktorych przepisy maja zastosowanie dla terenu miasta i gminy Cieszanow:

e ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

e ustawa z dnia 31 stycznia 1959 roku o cmentarzach i chowaniu zmartych,

e ustawa z dnia 20 maja 2016 o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI
Na obszarze Miasta i Gminy Cieszané6w nie Wwystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci.

OBSZARY ROZMIESZCZENIA WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW
HANDLOWYCH

Na obszarze Miasta i Gminy Cieszan6w nie przewiduje si¢ takich obszarow.

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ - ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNEJ

e Nalezy przystosowac obszary przestrzeni publicznej zgodnie z potrzebami os6b niepelnosprawnych.

e W granicach zwartej zabudowy nalezy dazy¢ do pelnego wyposazenia drog publicznych w chodniki.

e Drogi publiczne w granicach zwartej zabudowy powinny posiadac¢ o$wietlenie.

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA
Najwazniejsze kierunki oraz cele przemian w rolnictwie to:
e dziatania w kierunku podniesienia kwalifikacji i aktywnosci zawodowej ludnosci wiejskiej,
e dzialania w kierunku tworzenia miejsc pracy na wsi poza rolnictwem,
e programowanie dziatalno$ci agroturystycznej.

LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

e Zaleca si¢ utrzymanie istniejacych obszarow i funkcji dla laséw na terenie miasta i Gminy Cieszanow,
tworzacych zwartg cato$¢ z lasami potozonymi poza granicami administracyjnymi.

e Lagy pelniace funkcje produkcyjng i rekreacyjna zaliczane sg do le$nej przestrzeni produkcyjnej i ustalenia
planéw miejscowych na ich obszarze nalezy dostosowa¢ do planu urzadzania lasow.

e Na terenach lasow dopuszcza si¢, z zachowaniem wymogow ochrony $rodowiska i plandw urzadzenia
lasow, lokalizacj¢ obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarka les$na, rekreacja i wypoczynkiem, jak
np.: $ciezki dydaktyczne, rowerowe i piesze, obiekty sportowo - turystyczne, gastronomiczne i urzadzenia
rekreacyjne wraz z niezbedng infrastruktura techniczna.

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Cieszandw wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktoérych
prawdopodobienstwo powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017r. poz. 1566 z p6zn. zm.) przedstawione na Rysunku Studium.

Dla terenow przylegtych do powierzchniowych wod publicznych oraz terenéw przyleglych do wod objetych

powszechnym korzystaniem obowigzuja przepisy szczegélne wynikajace z ustawy Prawo wodne,
a dotyczace grodzenia nieruchomosci oraz zapewnienia dostepu do wody.
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OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na podstawie Gminnego Programu Rewitalizacji miasta i Gminy Cieszandw na lata 2016-2023 wyznaczono obszar
zdegradowany, na ktory sktadaja si¢ jednostki referencyjne charakteryzujace si¢ problemami w sferze spotecznej
przy jednoczesnym wystegpowaniu problemoéw przynajmniej w jednej innej sferze oraz najwicksza liczba
zidentyfikowanych negatywnych zjawisk. Obszar zdegradowany na terenie Gminy Cieszanéw obejmuje jednostki:
Gorajec, Niemstow, Osiedle Stary Lubliniec, Chotylub, Osiedle Nowy Lubliniec, Folwarki, Kowalowka

i Osiedle Nowe Sioto.

Wyznaczono obszar rewitalizacji, w sktad ktorego wchodza: podobszar rewitalizacji I obejmujacy osiedle Nowe
Sioto oraz podobszar rewitalizacji II obejmujacy osiedle Stary Lubliniec.
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